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 :تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها

 .لهمرفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية  -

 الفرص الاستثمارية دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع -

إتاحة الفرصة للمستثمر في إبراز صورته بالمجتمع كعضو فعال من خلال شراكته مع الأمانة بصفتها جهـة   -

 .تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين

                                 في طـــــرح منافســـــة عامـــــة علـــــى المســـــتثمرين عـــــن طريـــــق المنافســـــة الإلكترونيـــــة                             ترغـــــب امانـــــة الطـــــائفلـــــذا 

وتشغيل وإدارة الموقع  بإنشاء، ويلتزم المستثمر بمخطط جليل(  29م ) بالقطعة رقم مستشفى وصيانة إنشاء وتشغيل 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح المعلومات الـتي يجـب علـى المسـتثمرين الإحاطـة       وفق

 .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة ،بها

القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف علـى الاشـتراطات والمواصـفات الفنيـة،     ضرورة وتهيب الأمانة بالمستثمرين 

والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية        

 .المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها

وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكـن تقـديم الاستفسـارات    

 :أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 التوجه إلى الوكالة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبًا: 

 حي السلامة شارع الجيش – الطائف -وكالة الاستثمار. 

 . ia@taifcity.gov.sa 

  الالكترونيأو من خلال الموقع .( https://furas.momah.gov.sa/ar) 

  فرص" أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 

   والمواصــفات، ولهــا الحــق في التعــديل والإضــافة يحــق للأمانــة إضــافة تعــديلات أو ملاحــق لكراســة الشــروط

والحذف ويتم ابلاغ من قام بشراء الكراسة بتلك المتغيرات إلكترونياً وتزويده بنسخة من كراسـة الشـروط   

والمواصفات بعد التعديل من خلال موقع فرص، ويعتـبر ذلـك التعـديل أو الإضـافة جـزء لا يتجـزأ مـن كراسـة         

 .لمستثمر بمضمونه وما جاء بهالشروط والمواصفات ويلتزم ا

 

 

 

https://furas.momah.gov.sa/ar
https://furas.momah.gov.sa/ar
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 :قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

مراعاة الالتزام بتقديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً، وذلـك عـن           يتعين

ــي   ــع الالكترونـ ــق الموقـ ــة    https://furas.momah.gov.saطريـ ــزة الذكيـ ــق الأجهـ ــق تطبيـ ــن طريـ ــرص " أو عـ فـ

مــن المسـتثمر أو مــن يفوضــه   –في ظــرف وتـوم ومغلــق   –لبنكــي، فيقـدم الأصــل  باسـتثناء أصــل خطـاب الضــمان ا  "

ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع  

مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتندات  أيضــا يــتعينو .إرفــاق صــورة الضــمان البنكــي في الموقــع الالكترونــي المشــار إليــه

وتومـة ومغلقـة   ( ظـرف مـالي   –ظـرف فـني   )المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات في ظرفين مسـتقلين  

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه، ويسلم في الموعد والمكان المعلـن عنـه   

 . البنكي في الظرف المالي مع إرفاق أصل الضمان

 

 م المستند نوع المظروف

 

 

 

 

 

 

 

 

 مالي

 1 (موقع ووتوم )  نموذج العطاء موقع من المستثمر

 (90)خطــاب ضــمان بنكــي مــن بنــك معتمــد لــدى البنــك المركــزي الســعودي ســاري المفعــول لمــدة لا تقــل عــن  

 .من قيمة العطاء السنوي (25%)تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل عن 

 .ويقدم أصل الضمان البنكي وقت فتح المظاريف 

 

2 

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

 .(أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إثبات

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل

 5 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول

 6 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية

 7 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 8 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة

 9 .صورة اثبات العنوان الوطني

 10 .من المستثمر ووتومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة

 11 .نسخة من إعلان المنافسة

 12 الرقم الضريبي للمنشأة

 13 (موقع ووتوم ) إقرار المستثمر المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

8 

https://furas.momah.gov.sa/


    
 

9 
 

9 

 فني

 من تقديم ما يثبت القدرة المالية والتنافسية  للجهة المتقدمة ب
ً
 : كلا

  سابقة على أقل تقدير سنوات للجهة المتقدمة للاستثمار وذلك لخمسأو الوضع الائتماني  حجم السيولة -

  ونسبة السيولة ونسبة الأرباح ونسبة المديونيات للسنة المالية الحالية  رأس مال الشركة   -

 موثق سنوات من مراجع خارجي   5لآخر  قوائم مالية مدققة -

 كشف حساب بنكي لآخر ستة أشهر  -

 إقرارات ضريبة القيمة المضافة أو عوائد ضريبة القيمة المضافة تقديم إضافة إلى ذلك  -

14 

 فني

 لمقدم العرضالتخصصية الخبرة 

 مل مشابه لنطاق عمل المشروعتقديم نسخة من عقد سابق أو شهادة إنجاز لع -

 تقديم ما يثبت تشغيل مشاريع مشابهة لنطاق عمل المشروع في الوقت الحالي  -

 إنشددا  و  ات المسددتثمرخبددر تقددديم مددا يثبددت سددابقة الأعمددال و  -
ً
 المستشددايات وصدديانة تشددغيل فددي مجددال المشددروع وت ديدددا

 سنوات 5 عدد سنوات الخبرة  عن أو مشاريع مشابهة  ب يث لا تقل الصحية

 المشروعالخدمات المساندة المقدمة في تقديم ما يوضح قدرة  -

 في المشروعالتقنيات الحديثة تقديم تقرير يوضح كياية استخدام  -

15 

 فني

يوضددح فهدددم المسددتثمر للمشدددروع ومتطلباتدده علدددى أا عشددمل التصدددميم العناصددر التاليدددة علدددى  للمستشدددا مبددد ي تقددديم تصدددور 

 :سبيل المثال وليس الحصر 

 ت ليل الموقع -

 مراعاة المتطلبات البيئية والتضاريس وخطوط الكنتور  والمناسيب للموقع وعكسها على التصميم -

 للمدينةالإبتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئية المناخية  -

 تصاميم الموقع العام للمشروع -

 إلخ............( أرصاة , مناطق خضرا  , إنارة , فرش ) إضافة عناصر تنسيق الموقع  -

 والمنطقة المحيطة المستشا تكامل التصميم مع طبيعة  -

 للمشروع  وتقديم الحلول المبتكرة ةتوضيح الاكرة التصميمي -

 علاقة الكتل وت ديد الاراغات  -

 للأنشطة المسموح بها  -
ً
 توضيح العناصر الإستثمارية بالمشروع طبقا

16 

 فني

 : ة جدوى متكاملة للمشروع  على أا تشمل دراسة الجدوى على العناصر التاليةدراس

 الدراسة السوقية  -

 الدراسة المالية -

 الدراسة الانية والتشغيلية -

17 

 مؤهلات وقدرة وحجم الشركة  فني

  .لها المملوكة والمعدات الأجهزةبياا موثق يوضح أعداد العمالة في الشركة وحجم ونوع  تقديم -

يلتزم المسدتثمر بتدوفير جهداز إدارف وف د  و  كل إدارةتقديم بياا يوضح أعداد وشهادات وجنسيات الموظايا والعمالة ل -

لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمدهلالات المناسدبةم مدع ضدرورة التددريب المسدتمر  واللازم ذو كاا ة عالية 

 .لأفراد لاذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

18 
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 فني

 منهجية إدارة المشروع

 طريقة إدارة المشروع وخطة العمل المتبعةتقديم تقرير يوضح  -

 المستخدمة في المشروعالبرامج والأنظمة توضيح  -

 (ح مدى تناسب البرنامج الزم   مع فترة التجهيز والإنشا  المرتبطة باترة السماو )البرنامج الزم   لتنايذ المشروع  -

 المستشا صيانة تشغيل و خطط  -

 .خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة -

19 

 فني

 (من سجل المستثمر لدى الأمانة يعطي التقيم من خلال التحقق ) المستثمر والتزامات أهلية 

 إا وجدتمدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  -

 حجم المتأخرات عن اعمال سابقة مع الأمانة -

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة -

 المسالامات المجتمعية -

21 

 

مــن قيمــة العطــاء %( 25)يســتبعد أي عطــــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــــاب الضــمان البنكــي، أو تكــون قيمــة الضــمان أقــل مــن    :ملاحظــة

تسـعون يومـاً مـن التـاريخ     ( 91)السنوي، أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغـير اسـم المسـتثمر، أو يكـون سـاري المفعـول لمـدة أقـل مـن              

ق في الاعتراض على الاستبعاد، ويحـق للجنـة طلـب دديـد الضـمان البنكـي الـذي يقـل عـن          المحدد لفتح المظاريف، وليس للمستثمر الح

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)

يجب على المستثمر أرفاق جميع الشهادات والمستندات في الجدول أعلاه سارية المفعول في الخانة المطلوبة في نظام فرص وفي حال عدم 

وعلى المستثمر التأكد من تحديث البيانات المطلوبة التي يتم  الاعتراض،ن المنافسة وليس للمستثمر الحق في أرفاقها يتم استبعاده م

 فرصربطها تلقائياً بنظام 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

11 
 

11 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات - ب

 

 المشروع بمخطط جليل(  92م ) وصيانة مستشفى بالقطعة رقم إنشاء وتشغيل 

 الموقع .هو الأرض العائد ملكيتها للأمانة والتي يقام عليها النشاط المحدد لها

 الوزارة .وزارة البلديات والإسكان

 البلدية (.الموقعمالك ) امانة الطائف –الأمانة أو البلدية بحسب الأحوال 

 الوكالة .الاستثماروكالة 

التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة  الذي يحق له ممارسة أنواع النشاط ةأو الاعتباريالشخص ذو الصفة الطبيعية 

 (الثاني لطرفا) العلاقةواللوائح ذات 
 المستثمر

 الجهات ذات العلاقة .في حكمها جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما

 مقدم العطاء .أو فرداً به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة يقصد

تشغيل أحد المزايا الممنوحة له بموجب  الجهة أو الشركة أو المؤسسة التي يُؤجر عليها المستثمر نشاط من الأنشطة أو

 (.الطرف الثالث)العقد المبرم معه، يتطلب موافقة خطية من الأمانة 
 المستأجر من الباطن

 مساحة البناء الجزء الاستثماري المخصص لإقامة المباني الاستثمارية 

العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف  لاستثمارفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين 

هـ، والتعليمات التنفيذية لها الصادرة  1441/06/29وتاريخ  (40152)بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .يع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلةهـ، وجم 1441/12/22 وتاريخ (4100561883)بالقرار الوزاري رقم 

 

 المنافسة العامة

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

(Furas.momra.gov.sa)  فرص "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 
 المنافسة الالكترونية

 الكـراسة .اطلع عليها المستثمر وقبل بها كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالفرصة الاستثمارية وملحقاتها والتي

 المستشفى .كل مكان معد لإستقبال المرضى والكشف عليهم وعلاجهم وتوجد فيه تخصصات طبية وتلفة 
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 الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة - ت

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التاريخ المحدد 

 

 
 تاريخ الإعلان التاريخ الذي تم فيه النشر

 السعوديةكما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن  

 -مراعاة التمديد-( فرص)

 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

كما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن السعودية  

 -مراعاة التمديد- (فرص)

 

 موعد فتح المظاريف

 إعلان نتيجة المنافسة تحدده الأمانة 

 موعد الإخطار بالترسية تحدده الأمانة 

فإن لم  للمستثمر،خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة  

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً يراجع يرسل له إشعار

 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة  

 تاريخ تسليم الموقع شهر من توقيع العقد خلال 

من تاريخ تسليم الموقع بموجب محضر تحسب بداية سريان العقد  

، وإذا لم يتم توقيع على منصة فرص تسليم موقع من الأمانة والمستثمر

يسلم له غيابياً عن طريق منصة  محضر تسليم الموقع المستثمر على

 .فرص

 

 

 بداية سريان مدة العقد

 موعد سداد أجرة السنة الأولى توقيع العقــــــــــــــد عند 
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 ونطاق العمل وصف الموقع -1

 نوع النشاط بمخطط جليل(  92م ) وصيانة مستشفى بالقطعة رقم إنشاء وتشغيل 

 .ساندة ممستشفى وما يشمله من مرافق وخدمات  :الأنشطة الرئيسية  -

وتخدم أنشطة تجارية ذات صلة بالأنشطة الرئيسية للمشروع : الأنشطة الإختيارية  -

سوبر ماركت ، مقهى ، صيدلية ، محلات أجهزة طبية ، مكائن بيع ذاتي ، ) المستشفى 

 ( .صراف آلي 

 .والصحية المتعلقة بمكونات المشروععلى المستثمر التقيد بكافة الاشتراطات البلدية *  

 مكونات النشاط

 :بيانات الموقع البلدية الطائف الجديد الحي وطط جليل

 المساحة 2م  17537.35

 نسبة المباني المسموح بها حسب اشتراطات البناء 

 مساحة الاستثمار حسب اشتراطات البناء 

 البناءمواد  حسب الاشتراطات الخاصة بالكود السعودي

 الارتفاعات حسب اشتراطات البناء 

N E 

2364549.2913 667906.4211 

2364549.2913 667778.3339 

2364446.9605 667760.2312 

2364423.5142 667753.7245 

2364423.5145 667906.4211 
 

 إحداثيات الموقع

    https://maps.app.goo.gl/NAeXVnrjyND3euiM8للموقع     رابط الوصول

 

 

 

 

 (2/10) مرفق بالبند رقم (كروكي الموقع)العام للموقع المخطط 

 

 

 

 

 

https://maps.app.goo.gl/NAeXVnrjyND3euiM8
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 على المستثمر التقيد بكافة الاشتراطات البلدية والصحية المتعلقة بمكونات المشروع . 

  الالتزام فيما يتعلق بمتطلبات المكونـات والتوزيـع الـداخلى بمتطلبـات الجهـة المشـرفة علـى النشـاط ،         يجب

 .يم الواجهات بتطبيق الكود العمرانوالالتزام في تصمي

            يمكن إقامة سكن الأطباء وهيئـة التمـريض ضـمن حـدود مبـاني الرعايـة الطبيـة مـع مراعـاة الخصوصـية

ــاء بالمنط  ــام بــين ســكن      ونســب واشــتراطات البن قــة، وتــوفير الخــدمات المناســبة، كمــا يراعــى الفصــل الت

 .التمريض والأطباء وبين مباني المستشفى

 عدم استخدام مناطق الارتداد في استخدامات أخرى غير المخصصة لها. 

       ضــرورة زراعــة الأشــجار والنباتــات الــتي تســاعد في الحفــاظ علــى نســبة الأوكســجين في المنطقــة المحيطــة

مــن مسـاحة الفراغـات الخارجيـة، مــع تبلـيط الممـرات والأرصـفة بمــواد       % 50ى بنسـبة لا تقـل عـن    بالمستشـف 

للحــد مــن تــأثير الجــزر الحراريــة  ( 29)أو أكثــر م / يســاوي ( SRI)يكــون مؤشــر الانعكــاس الشمســي  

الحضرية الـتي تنشـأ جـراء امتصـاص الإشـعاع الشمسـي وانتقالـه عـن طريـق التوصـيل والحمـل إلى المنـاطق             

 .لمحيطة مرة أخرىا

        مـن مسـاحة   % 8توفير الإضاءة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغـات، ويلـزم ألا تقـل مسـاحة النوافـذ عـن- 

( SBC 211 )أرضية الفـراغ، مـع تطبيـق اشـتراطات البـاب الثـاني عشـر مـن كـود البنـاء السـعودي العـام             

 .التشغيلكما يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حسب ظروف 

  النفايات الطبية ووسائل وأنظمة للتخلص منهاوالالتزام بتوفير غرف تجميع المخلفات. 

     م او حســب  95م ،ولا يزيــد  85تــوفير درابــزين في الممــرات الــتي يمــر بهــا المرضــى علــى ارتفــاع لايقــل عــن

 . اشتراطات وزارة الصحة

    مـن وزارة البلـديات والإسـكان فيمـا  ـص       يجب على المستثمر الإلتزام بأي اشـتراطات أو ضـوابط صـادرة

 . اشتراطات أنشطة الرعاية الطبية الصحية

  يلتزم المستثمر بجميع الإشتراطات الخاصة ونظام المؤسسات الصادرة بوزارة الصحة, 

    في حال إنشاء دور للقبو لايسمح  بإستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة السكنية أو التجاريـة أو الترفيهيـة

 .لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المشروع و .تخزين وإنما يستخدم كواقف سيارات فقط أو ال

     نفايـات بأنوعهـا   ) يتحمل المستثمر التكاليف المترتبة لأعمال الإنشاء وفي حالة وجودولفـات بـالأرض مـن ,

ــة وترحيــل  وجميــع تكــاليف الهــدم وتعــديل المنســوب ومعالجــة ا   ( إلخ .....أرصــفة قديمــة  , مبــاني قديمــة لترب

 ,المخلفات الناتجة وفق الأنظمة والتعليمات المعمول بها بالمرادم الخاصة بالأمانة

  التقيـد بالاشـتراطات والأنظمـة البلديـة     يجـب  الموضـحة أعـلاه، و  الأنشطة على بناءاً يتم استخراج التراخيص

  .الصادرة حديثاً
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       للجهالـة وأن يقبلـه كمـا هـو علـى حالتـه، وأن يـدرس        على مقدم العطاء أن يعـاين الموقـع معاينـة تامـة نافيـة

كافـة الجوانـب الخاصــة بالشـروط المكانيـة واشــتراطات كـود البنـاء الســعودي وجميـع الأنظمـة واللــوائح         

 (433)ومن أهمها قـرار للـس الـوزراء رقـم      ،والاشتراطات والقواعد والأدلة ذات الصلة بموضوع المنافسة

 .البلديةهـ واشتراطات الأمن والسلامة وكافة الاشتراطات 1436/10/18وتاريخ 

   تصـــور كامـــل عـــن الموقـــع والعناصـــر بمـــا يتوافـــق مـــع وتقـــديم بدراســـة وافيـــه وشـــاملة المســـتثمر أن يقــوم

 .والبيئيةالاشتراطات البلدية والصحية والتنظيمية 

  ل تقـديم العطـاء ورسـو المنافسـة،     على مقدم العطاء مراجعة المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئـي قب ـ

 .ويلتزم المستثمر بتطبيق نظام البيئة ولوائحه التنفيذية

    ــاء ــدم العطـ ــى مقـ ــع  علـ ــيق مـ ــة التنسـ ــالاتكافـ ــة والإدارات الوكـ ــة  المعنيـ ــة )والإدارات ذات العلاقـ وكالـ

قبـل تقـديم   ( إلخ....والأراضـي وكالـة الـتعمير    والتصـاميم، وكالة الدراسـات   المشاريع،وكالة  ،الاستثمار

 .البناءبرخص جميع الاشتراطات العطاء ورسو المنافسة، ويلتزم المستثمر بتطبيق 

   يجــب علــى المســتثمر معاينــة الموقــع علــى الطبيعــة والشــخوص والوقــوف والتعــرف عليــه، ويلتــزم بــأن تكــون

العلاقـة وتحقـق   نشاءات من مواد توافق عليها الأمانة، على أن تكون تلك المواد معتمدة من الجهات ذات لإا

الغرض من المشروع وتتوفر فيها عوامل الأمان والسلامة ومطابقة للمواصـفات والمقـاييس بالمملكـة العربيـة     

 .السعودية

  على كامل  بمراعاة توزيع تلك الأنشطة وكتل المباني ستثماريةلاايلتزم المستثمر عند إقامة مباني الأنشطة

  .الموقع المخصص للبناء

 عن الحد المسموح به رتفاعلاامن الجهات المعنية وألا يزيد  ةالمحددالمباني  رتفاعاب يلتزم المستثمر. 

  ًالموقع على الطبيعة ستلاملاالمساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقا. 

  لا يُعد وجود إشغالات في الموقع عائقًا أمام تنفيذ الأعمال، ويلتزم المستثمر 

البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك وينسق في ذلك مع البلدية المختصة  قبل

 .قبل البدء بالتنفيذ

   إجــراءات التراخــيص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة،   نظــاموالبلديــة  شــتراطاتلابايجــب علــى المســتثمر التقيــد

والأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنيـة الصـادرة عـن     والدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت،

والقواعـد والأدلـة    شـتراطات لاواالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجـودة، وكافـة الأنظمـة واللـوائح     

ــع الأنشــطة المزمــع إقامتهــا بالمشــروع والصــادرة مــن وزارة البلــديات والإســكان ومــن كافــة        المتعلقــة بجمي

  .الأخرىية الجهات المعن
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 شــتراطاتلاوابالتصــاميم  ، كمــا يلتــزم المســتثمريجــب علــى المســتثمر تقــديم التصــاميم للأمانــة لاعتمادهــا 

يلتـزم المسـتثمر بمراجعـة كافـة الجهـات ذات العلاقـة       ، و رتفاعـات لاواونسـب البنـاء    بأنظمة البناءالخاصة 

في حــال قامــت الأمانــة ، و تخصــهملتطبيــق أي اشــتراطات تتعلــق بتلــك الجهــات والمحافظــة علــى أي أعمــال  

قتراح دراسة أو تنفيذ طريق أو أكثر يمر من خلال أو عبر المشروع وفقاً لأي احداثيات أو أطوال تحددها إب

التعديلات المترتبة على ذلـك وبالتنسـيق    بإجراءيلتزم بها المستثمر دون اعتراض ويقوم وتقترحها الأمانة فإنه 

 . مع الجهات الحكومية الأخرى

 التي تراها وتحددها الأمانةالتغيير والتعديلات للمصلحة  يلتزم المستثمر بطلب الأمانة فيما يتعلق بأوامر. 

  العامتحسين المشهد الحضاري ويلتزم المستثمر بصيانة كامل الأرصفة والمداخل والمخارج للموقع. 

    ــى ــزم المســتثمر بضــرورة المحافظــة عل ــق     ن وجــدتإالأشــجار يلت والتنســيق مــع الجهــات المختصــة فيمــا يتعل

 .أو كيفية التعامل معها بصيانتها وتطويرها والمحافظة عليها
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 :دخول المنافسةمن يحق له  3/1

التقـدم في هـذه المنافسـة، ويحــق     .ل المشــروعوالمؤسسـات ذات الخــبرة والمـرخص لهـم في لـا     للشـركات  يحـق  3/1/1

للبلديــة اســتبعاد المســتثمر الــذي يثبــت تعثــره في مشــروع اســتثماري بحكــم أو قــرار نهــائي صــادرين مــن جهــة   

 .تاريخ الحكم أو القرار من( سنتين) لمدةقضائية، 

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم العطـاء مـن         3/1/3

  .باس في المضمونخلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالت

 :لغة العطاء 3/2

اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع  3/2/1

المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــروع، بمــا في ذلــك العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، ويســتثنى مــن ذلــك            

 .بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية الكتالوجات الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتـب   3/2/2

 .ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 :تقديم العطاءات 3/3

 ، ويـتم إرفـاق كـل المسـتندات المطلوبـة     والمواصـفات الكترونيـاً   يٌقدم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة   3/3/1

  .الشروط والمواصفات إلكترونياً حسب

في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة، يقــدم العطــاء في يــوم وموعــد        3/3/2

وتـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن        (فـني ، ومـالي   ) ين ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل ظـرف   

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة            

ل التواصـل مـع مركـز    مـن خـلا  عن طريـق منصـة فـرص أو    الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ 

وتقــديم مــا ( inv@momra.gov.sa)أو عــن طريــق البريــد الالكترونــي ( 199199)الاتصــال علــى الــرقم 

  .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

طباعـــــــة أو كتابـــــــة  علـــــــى المســـــــتثمر اســـــــتيفاء نمـــــــوذج العطـــــــاء المرفـــــــق بالدقـــــــة اللازمـــــــة، وذلـــــــك  3/3/3

ــفات         ــروط والمواصـــــ ــة الشـــــ ــواردة بكراســـــ ــود الـــــ ــه البنـــــ ــى بـــــ ــا تقضـــــ ــام بمـــــ ــزام التـــــ ــداد، والالتـــــ بالمـــــ

 .وملحقاته

عليها مـن المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن        والختم يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع 3/3/4

ويض مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة، أو  قبلــه، وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التف ــ   

 .مصحوبا بوكالة شرعية
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 : موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 3/4

م العطاءات وفتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، وبوابـة الاسـتثمار في   يموعد تقد

 .(فرص)المدن السعودية 

 

 : تقديم العطاءمكان  3/5

العطاء عن طريق تقديم  عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونياً، وفي حال تعذرتُقدم العطاءات 

المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه في المنافسـة       

من الخارج اسم المنافسة ورقمها وتوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه  (فني ، مالي ) ظرفين الإلكترونية داخل 

 واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة بمقـر وكالـة          

 .الاستثمار

  أمانة الطائف 

  الدور الأول –حي السلامة  –بلدية غرب الطائف  –وكالة الاستثمار 

 

 : كتابة الأسعار 3/6

بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجـوز لـه إجـراء أي تعـديل أو ابـداء          أن يقدم السعر  3/6/1

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .السعودي حروفاً بالريالو ةوكتابتدون الأسعار في العطاء أرقاماً  3/6/2

يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأي تصـحيح أو تعـديل في عـرض السـعر يجـب أن تعـاد            لا 3/6/3

 .كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 

 : مدة سريان العطاء 3/7

يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، وللأمانـة الحـق في طلـب مـد سـريان             تسعون 91مدة سريان العطاء 

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعـول وغـير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت تقديمـه،         

 .وحتى نهاية مدة سريان العطاء
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 :الضمان البنكي 3/8

علـى أن يكـون   من قيمة العطـاء السـنوي،   %( 25)بنكي بقيمة لا تقل عن مع العطــاء ضمـــان رفق يجب أن ي 3/8/1

بنك معتمد لـــدى البنـك المركـزي السـعودي، وأن يكـون غـير مشـروط،        صادر من في شكل خطاب ضمان 

وغير قابل للإلغـاء، وأن يكـــون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن الأمانـة، دون الحاجـة إلى إنـذار أو حكـــم            

يخ المحـدد  تسـعون يومـاً مـن التـار    ( 91)أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقــل عن قضائي، كما يجب 

 .للتمديد عند الحاجة الفتح المظاريف، وقابلً

مـن قيمـة   ( %25)يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل مـن   3/8/2

مقدما بغير اسم المستثمر أو أن يكون الضمان ساري لمدة أقل من العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان 

تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، ولـيس للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى الاسـتبعاد،         ( 91)

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)ويحق للجنة طلب دديد الضمان البنكي الذي يقل عن 

 

 : عن الضمان موعد الإفراج 3/9

يرد الضمان البنكي لأصحاب العطاءات، سواء المقبولة أو غـير المقبولـة، فـور البـت في المنافسـة، وذلـك بعـد        

ويـتم الإفـراج عـن الضـمان مـن خـلال خطـاب        . الترسية وتوقيع العقد وسداد أجرة السنة الأولى للعطاء المقبـول 

 .للمستثمرينيُرسل عبر منصة فرص إلى الإيميلات الرسمية 

 

 : مستندات العطاء 3/11

 

 :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية

 .المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع قبل نموذج العطاء والتوقيع عليه من 3/11/1

 .أو توكيل داخل بوابة فرص، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر تفويض 3/11/2

عــن الشـركة أو وكيلـها الـذي وقـع علـى العطـاء        المسـؤول  تفويض أو توكيل داخل بوابـة فـرص لإثبـات أن     3/11/3

 .ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .ند أعلاهللشروط الواردة في الب السعودي وطبقاضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي  خطاب 3/11/4

 .سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة التجارية المسموح بها في السجل صورة 3/11/5

 .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 3/11/6

 .شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعولصورة من  3/11/7

 .التزاماتسارية المفعول تثبت بعدم وجود أي صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة  3/11/8
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 .بالسعودة لتزاملاانسخة من شهادة  3/11/9 

 .صورة من اثبات العنوان الوطني 3/11/11

 لتزاملا من أصل المستثمر تأكيدا ووتومة واصفات المنافسة وملحقاتها موقعةالمو كراسة الشروطأصل  3/11/11

 .صفاتاالمستثمر المطلق بما ورد بها، وصورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والمو

 .نسخة من إعلان المنافسة 3/11/12

 .الرقم الضريبي للمنشأة 3/4/13

 

 :  سرية المعلومات 3/11

 

المعلومات والمستندات المقدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة بسـرية تامـة، ولا يجـوز          تُعامل جميع 

 .لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها إلا في يوم وموعد فتح المظاريف، ومن قبل المخولين بذلك نظاماً لدى الأمانة
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 :      دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1

 

العطاء دراسـة بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات الـواردة دراسـة وافيـة ودقيقـة، وإعـداد وتقـديم            على مقدم 

عرضـه وفقًــا لمـا تقتضــيه هــذه الشـروط والمواصــفات، وعــدم الالتـزام بــذلك يعطــي الحـق للأمانــة في اســتبعاد      

ــل المســتثمر وحــده مســؤولية دراســة كراســة الشــروط والمواصــفات بمــا في         ــدم، ويتحم ــك أي العطــاء المق  ذل

تعديلات صادرة خلال فترة المنافسة، كمـا يجـب علـى المسـتثمر أن يتعـرف علـى جميـع المتطلبـات التفصـيلية          

والشروط التي قد تؤثر بأي شكل مـن الأشـكال علـى مقـدار أو طبيعـة اقتراحـه أو عطائـه المقـدم، في حـال          

ة كما هو موضح أعلاه سيكون على في فحص المستندات ودراستها بعناي( أو من ينوب عنه)إخفاق المستثمر 

 .مسؤوليته الخاصة ولن يتم التخفيف أو التساهل مع أي أخطاء ناتجة عن ذلك

 

 : الاستفسار حول بيانات المنافسة 4/2

 

عن طريق الاستفسار من الأمانة  ستثمرفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على الم

تقل عن سبعة أيـام مـن التـاريخ     قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا الإيضاح اللازمللحصول على   موقع فرص

النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات التي تقدم خلال المدة المسـموح بهـا   

يعول على أية  لتقديم الاستفسارات لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات للفرصة الاستثمارية، ولن

 المـدة  انقضـاء  وللأمانـة كامـل الحـق في عـدم الـرد علـى أيـة استفسـارات بعـد          , استفسارات أو إجابات شفوية

أو عـن  ( Furas.momra.gov.sa)لكتروني لإا الموقع عن طريق التقديم، كما يمكن للمستثمر المحددة 

 (.فرص)طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

 

 : معاينة الموقع 4/3

 

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع محل المنافسة معاينة تامة نافية للجهالة، وفـق حـدوده   

شغالات، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة، والتعرف على اشتراطات ونظام إالمعتمدة بما عليه من 

الخـدمات وأن يـدرس كافـة الجوانـب الخاصـة       البناء والخدمات المقدمـة في المنطقـة ومـدى إمكانيـة توصـيل     

بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي، ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه 

 .بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة به
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 :      المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات إلغاء 5/1

 

يحق للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصـلحة العامـة   

ذلــك، ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أي بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات        

ار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط    وملحقاتها بموجب خطاب أو إخط

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو      

المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزمًا لجميع المتنافسـين، ولا يحـق لهـم الاعـتراض     

 .ذلكعلى 

 : تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

الحق في كما يمكن للأمانة يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، 

 .وغيرها والزلازلتأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة والمفاجأة كالسيول والكوارث الطبيعية 

 : سحب العطاء 5/3

أن يســحب عرضــه قبــل انتهــاء المــدة المحــددة لتلقــي العــروض، وعلــى أمانــة محافظــة    يجــوز لصــاحب العــرض 

الطائف أن ترد له ضمانه الابتدائي، أما إذا قرر الانسحاب بعد انتهاء المدة المحددة لتلقي العروض، فيصـادر  

 .الضمان الابتدائي

 : تعديل العطاء 5/4

تقديمـه، ولـن يلتفـت إلى أي ادعـاء مـن صـاحب العطـاء         لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعـديل في عطائـه بعـد   

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 : حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

يحـق للمســتثمر أو مندوبـه حضــور جلســة فـتح المظــاريف في الموعـد المحــدد لــذلك، ويجـب أن يكــون المنــدوب      

 بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير  المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً    

الإجـراءات   الجلسـة علـى   لمـن لم يحضـر   عـتراض لااولا يحق التجارية  الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة

  .التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام
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 الترسية والتعاقد 6/1
 

، وتقييمهـا  فحص العروض لدراسـتها بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  6/1/1

 .وتقديم التوصية للجنة الاستثمار للترسية على المستثمر

يتم إخطار من رست عليه المنافسة في منصة فرص عن طريق الإيميل الرسمي لاستكمال إجراءاتـه النظاميـة    6/1/2

في الاستثمار ومصادرة  حقه يحق للأمانة إلغاء عن طريق المنصة وإذا لم يكمل إجراءاته خلال المدة النظامية

 .الضمان

 قيمـة  بـنفس للأمانـة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية المنافسـة علـى صـاحب العطـاء الثـاني              يجوز 6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل صاحب العطاء الأول الإجراءات خلال المدة المحددة

مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العـروض، أو  للأمانة التفاوض يجوز    6/1/4

 .إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً

طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء المنافســة أو العقــد وفقــاً   في حــال    6/1/5

ات النظاميـة وسـترد الأمانـة للمسـتثمر قيمـة مـا سـدده مـن مبـالع مسـتحقة عنـد توقيـع العقـد دون أي              للإجراء

 .تعويض آخر من أي نوع

البلديــة الصــادرة  بالعقــارات يجــوز للجنــة الاســتثمار حســب الصــلاحيات المخولــة لهــا بموجــب لائحــة التصــرف  

التوصـية بإلغـاء المنافسـة العامـة في      ـه ـ29/16/1441وتـاريخ  ( 41152)الأمر السامي الكريم رقم  بموجب

 :أي من الحالات الآتي بيانها

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار: الأولى. 

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة: الثانية. 

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين: الثالثة 

 :الموقع تسليم      6/2

 

، وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة    وفق النموذج المرفق الكترونياً على منصة فرصتسليم الموقع للمستثمر يتم  6/2/1

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر واحـد مـا لم يكـن هنـاك عـائق لـدى            

 .الأمانة يحول دون ذلك

بتسـليم الموقـع عـن    الأمانـة   العقد تقـوم أكثر من شهر من تاريخ توقيع قع تسلم المو عنفي حال تأخر المستثمر  6/2/2

توجـد عوائـق دنـع تسـليم العقـار مـن قبـل         يحضر مالمطريق منصة فرص والتسليم يكون غيابياً في حال لم 

 .الأمانة
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 :توصيل الخدمات للموقع 7/1

 

     (إلخ ...كهربــاء، ميــاه، صــرف صــحي  )يلتــزم المســتثمر وعلــى نفقتــه الخاصــة، بتوصــيل الخــدمات مــن ،

الكهربـاء  )ويتحمل جميع التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، بما في ذلك تكاليف الاستهلاك والتشـغيل  

لتي سيتم إنشائها لكافة عناصر المشروع، والمنطقة المحيطة به، سواء القائمة أو ا( والماء والصرف الصحي

 .مستقبلًا، على أن يتم التنسيق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة والجهات ذات العلاقة

    أو وجــود (كهربــاء، ميــاه صــرف صــحي)في حـال عــدم تــوفر نقــاط ربــط لشــبكات الخـدمات الأساســية ،

تثمر التنســيق مــع  حاجــة لاســتحداث أو زيــادة نقــاط الــربط لتغطيــة متطلبــات المشــروع، يتوجــب علــى المس ــ    

الجهات المختصة من خلال الأمانة، ويتحمل كامل التكاليف المترتبة علـى ذلـك دون أي التـزام مـالي علـى      

 .الأمانة

 

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2

 

، متضـمناً المراحـل المختلفـة للإنشـاء والتشـغيل للمشـروع       للأمانـة  زمـني للتنفيـذ   برنـامج  بتقديميلتزم المستثمر 

والتشـغيل الخـاص بـالموقع محـل     ( على أن تكون الإنشاءات من مواد توافق عليها الأمانـة )والإنشاءات للمباني 

، ويجـب علـى المسـتثمر الالتـزام بالبـدء في التنفيـذ       المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة مـن الأمانـة  

مـن   هدم الالتزام، يحـق للأمانـة اتخـاذ مـا تـرا     أشهر من تاريخ توقيع العقد، وفي حال ع 3خلال مدة لا تتجاوز 

  .إجراءات لحفظ حقوقها

 

 :العلاقةالموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات الحصول على  7/3

 

ــام بتنفيــذ    الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص واعتمــاد التصــاميم     قبــل المشــروعيلتــزم المســتثمر بعــدم القي

 . افة الجهات ذات العلاقةالخاصة بالمشروع من الأمانة وك

 

 : تنفيذ الأعمال 7/4

 

 إلى إحـدى شـركات أو مؤسسـات المقـاولات المتخصصـة والـتي        مهمة تنفيذ المشـروع  ان يسند على المستثمر

الأنشـطة وأن يكـون مشـتركاً بعضـوية الهيئـة       وتلـك المشـاريع  لديها خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هـذه  

 .السعودية للمقاولين
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  أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال

التي التزم بها، مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في الإنشـاءات بعـد   

 ـــ     ــس ال ــرار للـ ــا  لقـ ــك وفقـ ــا وذلـ ــا أو غيرهـ ــة منهـ ــواء الهيكليـ ــتخدامها، سـ ــم اسـ ــاريخ ( 519)وزراء رقـ وتـ

 .وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة هـ21/19/1439

  إقامة المشروع بأي مواد توافق عليها الأمانة وتكون معتمدة ومتوافقة مع كود البناء السعودييتم . 

 وفي حـال عـدم البـدء في    الموقـع من تـاريخ اسـتلام   ثلاثة أشهر ( 3)التنفيذ خلال  سيتم المتابعة الدورية وبدء ،

 .   التنفيذ خلال تلك المدة يحق للأمانة سحب الموقع دون أدنى مسؤولية على الأمانة

 

 :مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي استشاري مـرخص لـه   

يكون مـن  وقبل تكليفه  عليهيجب أن توافق الأمانة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين بمزاولة المهنة و

 :واجباتهضمن 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول . 

        مراجعة ومطابقة وططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة عليهـا

 تلــك المقترحــات الخاصــة بمعالجــة  تقــديم بهــا و وجــدت تأو ملاحظــامشــاكل وإبــلاغ الأمانــة بــأي   

 . الملاحظات

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقًا لمواصفات العقد وأصول الصناعة . 

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إدام العمل على الوجه الأكمل . 

 طات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنهاالتدقيق والاعتماد للمخط . 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق

ة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، بين عناصر المشروع المختلف

وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسـبقاً، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية، أو نقـص في التكـاليف يـتم         

 . أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول
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 : الأمانة في الإشراف على التنفيذ حق 7/6

 

               للأمانـة أو أي جهـة تابعـة لهـا الحـق الكامـل في الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن التــزام

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططــات         ــاً للاشــتراطات والمواصــفات ال ــذ طبق المســتثمر بالتنفي

 . والتصاميم المعتمدة من الأمانة والتراخيص الصادرة من الجهات ذات العلاقة

 إذاتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بـأوامر التغـيير والإصـلاح لمـا تم تركيبـه وتنفيـذه       ب على المستثمر ويج 

 . والفاً للشروط والمواصفات والمخططات والتصاميم المعتمدةكان 

  إشعار الأمانة بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ

تم طبقــاً للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والتصــاميم والمخططــات المعتمــدة   

 . ووفقاً لمتطلبات الجهات ذات العلاقة

  التفتـيش علـى الموقـع في أي وقـت خـلال مـدة العقـد، وذلـك بهـدف متابعـة           يكون للأمانة الحق الكامل في

الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنـود العقـد والتزامـه بالأنظمـة والتعليمـات      

ــزم المســتثمر بالســماح    ــوائح، كمــا يلت ــة الأخــرى      والل ــة أو الجهــات الحكومي للشــخص المفــوض مــن الأمان

والتفتيش على المنشآت، كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بعمل تـأمين علـى المشـروع بمـا فيـه مـن       بالدخول 

منشآت ثابتة ومتحركة تكون لازمة لأداء المشروع للدور المنوط به لـدى إحـدى شـركات التـأمين الوطنيـة      

 . المعتمدة من قبل وزارة المالية

 

 :تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/7

 

المكتـب  كلًا من المقاول المنفـذ للمشـروع و   تهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدمبعد الان

الاستشاري المشرف على التنفيذ تقريـراً إلى الأمانـة بخطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر، يوضـحان          الهندسي

 . طابقته للمواصفاتعن تنفيذ المشروع وم اوليتهمؤمسفيه 

 : للغرض المخصص له استخدام الموقع 7/8

حســب الأنشــطة المحــددة "لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام الموقــع لغــير الغــرض المخصــص لــه في إعــلان المنافســة  

تغـيير النشـاط بسـبب تغـير أوضـاع السـوق، وتوافـق        بوفي حالة رغبـة المسـتثمر   " بكراسة الشروط والمواصفات

سـتثمار مـن قبـل لجنـة الاسـتثمار، وفي حـال قبـول        ذلك مع المصلحة العامة والتخطيط، فيعـاد تقـدير قيمـة الا   

ير النشـاط شـريطة   يالمستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخـاذ القـرار بالسـماح بتغ ـ   

وتــاريخ  1/4300101224ان تكــون متوافقــة مــع ضــوابط تغــيير النشــاط الصــادرة بــالتعميم الــوزاري رقــم     

   .ـه 22/02/1443
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 : التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7/9
 

لا يحق للمسـتثمر تـأجير الموقـع أو جـزء منـه، ولا التنـازل عـن العقـد للغـير إلا بعـد الحصـول علـى موافقـة مـن               

الأمانة، والتي يحق لها الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـف علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـس             

 يلـزم أن يقـوم بـإبرام عقـد إيجـار مـع       شروط المسـتثمر الأصـلي، وفي حـال رغبـة المسـتثمر بالتـأجير علـى الغـير        

المستأجر من الباطن وعليه تزويد الأمانة بنسخة مـن العقـد علـى أن يظـل المسـتثمر الأصـلي هـو المسـؤول أمـام          

عــن والفــة نصــوص العقــد، وفي جميــع الأحــوال تنتهــي العقــود المبرمــة بــين المســتثمر  ( الأمانــة)الطــرف الأول 

العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة، ويجب أن يتقيد المستثمر بذلك ولا يحـق   والمستأجرين من الباطن بانتهاء

للمستأجر من الباطن مطالبة الأمانة بحقه في التأجير أو ادعاءه بوجود عقد ساري مـع المسـتثمر وعليـه اخـلاء     

طيـة لحـين إعـادة    الموقع فوراً كما يحق للأمانة إبقاء المسـتأجر مـن البـاطن بـالموقع شـرط موافقـة الأمانـة الخ       

 . طرح الموقع في منافسة عامة

- : موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

 

        السـنوات التاليـة، فيـتم سـدادها في بدايـة       اتتسدد أجرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، أمـا إيجـار

كل سنة إيجاريه، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة الإيجاريـة وفـى حالـة عـدم السـداد يـتم              

 . اذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر وفق ما ورد بنظام إيرادات الدولةاتخ

    بــدءاً مــن الســنة التعاقديــة  )مــن الإيجــار الســنوي  %( 5)يلتــزم المســتثمر بزيــادة الأجــرة الســنوية بنســبة

خمس سنوات، وتحسب من قيمـة آخـر أجـرة    ( 5)وذلك زيادة دورية كل ( السادسة وحتى نهاية العقد

 . الزيادةمستحقة وقت 

 يلتزم المستثمر بدفع الرسوم الاعلانية الواردة في قواعد تنظيم لوحات الدعاية والاعلان .   

- : ضريبة القيمة المضافة 7/11

يلتزم المستثمر بسـداد قيمـة ضـريبة القيمـة المضـافة ويـتم تحديـد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمـة والتعليمـات             

الجهات المختصة في المملكـة العربيـة السـعودية، علـى أن يكـون سـدادها       المعمول بها في هذا الشأن وتقرره 

في وقـت سـداد الإيجـار السـنوي، وفي حـال التـأخير في ســدادها يـتم اتخـاذ نفـس إجـراءات التـأخير في ســداد            

مر لا تشـمل ضـريبة القيمـة    الإيجار السنوي حسب بنود العقد علماً بأن الأجرة السنوية المقدمـة بعطـاء المسـتث   

 .ضافةالم
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- : إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

يحــق للأمانــة لــدواعي التخطــيط أو للمصــلحة العامــة فســخ أو إلغــاء أو إنهــاء العقــد وفي هــذه الحالــة يعــوض   

المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائـق تحـول   

فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المسـتثمر واتخـاذ الإجـراءات النظاميـة لإلغـاء المنافسـة وفي       دون تنفيذ المشروع 

ــتم تعــويض المســتثمر إذا كــان يســتحق التعــويض بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد          ــة ي هــذه الحال

خ انتهــاء الســنة واحتســاب إهــلاك المبــاني، وإعــادة القيمــة الإيجاريــة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلى تــاري   

  .التعاقدية

 :تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 7/13

ء العقـد بمـدة لا تقـل    يلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى الأمانـة والرفـع إليهـا قبـل انتهـا     

 الإدارة المختصةحتى يتم توجيه الإدارة المختصة باستلام الموقع على أن يتم رفع تقرير من وذلك  يوم( 61)عن 

وفي حـال   ،للأمانـة عن حالة الموقع ويتم توجيه المستثمر بضـروه تلافـى الملاحظـات الـواردة في التقريـر والرفـع       

قامـت بإجرائـه بنفسـها أو     في ذلـك حـق تكليفـه بـإجراء الـلازم وإلا      يمثلـها وجود أي ملاحظات فللأمانة ومن 

 .ر الاستلاممن ثم توقيع محضو ،بواسطة من تراه على نفقة المستثمر

 :فسخ العقد خلال فترة التشغيل 7/14

للأمانة فسخ العقد والمطالبة باسترداد الموقع من المستثمر والمطالبة بالأجرة المستحقة وما يترتـب عليـه    يحق

 :نظاماً بعد انتهاء مدة المهلة المحددة في الإنذار في الحالات التالية

      ،ومضـى  إذا تأخر في تسديد الأجرة السنوية وجميع المستحقات المالية عن المدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره

 . خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار

  دالعق أوإذا أخل المستثمر بأي من الشروط الواردة في كراسة الشروط والمواصفات . 

     إذا أظهر المستثمر تقاعساً أو تقصيراً بشكل ملحوظ ومتكرر في أعمال الإنشـاء والتشـغيل والصـيانة

 . بموجب تقارير رسمية

 في العقد هالنشاط  الف الأنشطة المتفق علي لموقعإذا استخدم المستثمر ا . 

  وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضعفرص منصةعن طريق  دون توثيق التنازلإذا تنازل عنه للغير ،. 

       إذا ثبــت أن المســتثمر قــد شــرع بنفســه أو بوســاطة غــيره بطريــق مباشــر أو غــير مباشــر في رشــوة أحــد

 . موظفي الأمانة للحصول على العقد

           لا تتطلـب  )إذا تم اكتشاف بأنه قـد صـدر في حـق المسـتثمر حكـم قضـائي سـابق في والفـة جسـيمة

  (.مدة مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً



    
 

35 
 

35 
 

        لا تتطلـب  )إذا صدر في حق المستثمر حكم قضائي في والفة جسيمة بعـد توقيـع عقـد هـذا المشـروع

  (.خ العقد فوراًمدة مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فس

  المشروعكامل عند تعثر المستثمر في استكمال تطوير. 

 إذا توقف العمل كلياً ولمدة غير مقبولة تقررها الأمانة في حينها. 

 إذا توقف المستثمر عن سداد المقابل المالي. 

 المستثمر عن عمد أي من بنود هذه الكراسة فخال إذا. 

  للأمانــة ســحب أو إيقــاف المشـروع مؤقتــا لحــين الســداد إذا تــأخر المسـتثمر عــن ســداد أكثــر مــن    يحـق

 .مطالبتين أو تكرار عدم السداد لمرات متكررة

 

 : التفتيش والمتابعة 7/15

الحق الكامل في التفتيش على العقار في أي وقت خلال مدة العقد وذلك بهدف متابعة النشاط الذي  للأمانة

 . يمارسه المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات

 :أحكام عامة 7/16

 .بمجرد تقديمهاجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة  7/16/1

 عطائـه، لا يحق للمستثمر مطالبة الأمانة بأي تعويض عن المصاريف أو الرسـوم الـتي تحملـها نتيجـة      7/16/2

  .العطاءفي حال عدم قبول ذلك 

 : تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص 7/16/3

  في ( 41152)بموجب الأمـر السـامي البرقـي الكـريم رقـم      لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة

 22 وتـاريخ ( 4111561883)هـ وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بـالقرار الـوزاري رقـم     29/16/1441

   .هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة12/1441/

  وتاريخ( 92)لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للس الوزراء رقم 

ـ المبلع بـه القواعـد   ه12/13/1443 في( 4311214526)هـ، والقرار الوزاري رقم 12/1442/ 15

التنفيذية للائحة الجزاءات عـن المخالفـات البلديـة، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادر          

   .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد2123-هـ 1444عام 

   رقــم  ن البلديــة والقرويــة ؤوالشــالتجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر      اشــتراطات اللوحــات

  .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)
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    نظـــام إجـــراءات التراخـــيص البلديـــة ولائحتـــه التنفيذيـــة، والـــدليل المبســـط لمعـــايير الوصـــول الشـــامل

ــة الســعودية للمواصــفات       للمنشــآت، والأنظمــة   ــة الصــادرة عــن الهيئ ــوائح الفني ــة والل ــوائح التنفيذي والل

والمقاييس والجودة، وكافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلـة المتعلقـة بجميـع الأنشـطة     

   .المزمع إقامتها بالمشروع والصادرة من وزارة البلديات والإسكان

 البلديـة والتنظيميـة    لـوطني للرقابـة علـى الالتـزام البيئـي والاشـتراطات      الاشتراطات الخاصة والمركز ا

والدفاع المدني والمرور وأي اشتراطات أخرى تدخل ضمن نطاق المشروع ويجب على المستثمر بأن يطلع 

على كافة الاشتراطات ومتطلبات تلك الجهات ومراجعتها قبل التقـدم علـى المنافسـة وعنـد متطلبـات      

       .مةالتراخيص اللاز

  بعـد  نقلها باسم المستأجر بموافقة الأمانة ب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم يج

 .الفواتيرسداد كافة 

         يلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصـفات والإلتزامـات الـورادة بمسـتندات عقـد المشـروع والموضـحة

ويفسـر بعضـها بعضـاً ويتممـه وأي إخـلال بهـا يعتـبر إخـلال         أدناه والتي تعتبر جـزء لا يتجـزأ مـن العقـد     

 :بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي 

 وثيقة العقد الأساسية  -

 كراسة الشروط والمواصفات -

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني -

 خطاب قبول العرض والترسية -
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 :مدة العقد 8/1

 أربعون سنة( 41)مدة العقد 

 علـى الموافقـة   وفي حـال تـأخر المسـتثمر عـن     الطرفين،من  يم توقيع العقد الكترونياً على منصة فرص وذلك

، ويعتـبر بالتـالي محضـر    تسـليم الموقـع غيابيـاً   محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقـد يـتم   

 .التسليم جزء لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحقه

 :فترة التجهيز والإنشاء 8/2

 

من أصل مدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه       %(7.5)تٌمثل ما نسبته  سنوات ((3يمنح المستثمر فترة 

سـداد قيمـة    -في هذه الحالة  - الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستثمر تجهيز المشروع فعليه

عطائه المالي عن هذه الفترة ويجب أن يقوم المستثمر بالبدء بالتنفيذ خلال ثلاثة أشهر من تاريخ استلام الموقع 

 .وللأمانة الحق في معالجة العقد وفقاً للنظام

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

 

 :هيالأنشطة الاستثمارية المسموح بها 

 

ــه هـــو      ــتثماري المســـموح بـ ــاط الاسـ ــل  النشـ ــفى بمخطـــط جليـ ــتراطات الصـــادرة     مستشـ ــق كافـــة الاشـ ــع التقيـــد بتطبيـ ، مـ

ــير         ــع في غــ ــتعمال الموقــ ــتثمر اســ ــوز للمســ ــة، ولا يجــ ــيص اللازمــ ــات والتراخــ ــى الموافقــ ــول علــ ــحة والحصــ ــن وزارة الصــ عــ

 :أدناه حسب الموضح ووفق المكونات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتهذا النشاط 

 

 .ساندة ممستشفى وما يشمله من مرافق وخدمات : الأنشطة الرئيسية  -

سوبر ماركت ، )  وتخدم المستشفى أنشطة تجارية ذات صلة بالأنشطة الرئيسية للمشروع: الأنشطة الإختيارية  -

 ( .مقهى ، صيدلية ، محلات أجهزة طبية ، مكائن بيع ذاتي ، صراف آلي 
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 :المستثمرأعمال الإنشاء المطلوبة من  8/4

 

عمـل بوابـات ومـداخل     للمشـروع مـع  تسوير الموقع ورصفه وتشـجير المواقـف بمـا يتناسـب مـع المنظـور العـام         -

 .المشروعلموقع 

دراســة وتنفيــذ البنيــة التحتيــة للموقــع بالكامــل مــع مراعــاة التصــورات المســتقبلية طبقــاً لأحــدث الأنظمــة    -

 .المجالالمستخدمة في هذا 

 .القياسيةإنشاء جميع مباني المشروع حسب مكونات النشاط ووفق المعايير والضوابط  -

 .العامةتصميم وتنفيذ شبكة المرافق  -

 .(الحريقلمقاومة  للمباني، الري، للشرب،العذبة  المياه)دديد شبكة المياه  -

 .المعالجةدديد شبكة الصرف الصحي ومحطات  -

 .الأمطارشبكة تصريف  -

 .الكهربائيةشبكة القوى  -

 الصلبة،التخلص من النفايات  -

 إنارتها،رصف وسفلتة الطرق وتنفيذ  -

 .والسياراتتنفيذ وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة  -

يجب تقديم تقرير لخطة تأجير وتوزيع الأنشطة المعتمدة قبل البدء في التشغيل والتأجير ويتم اعتمادها من  -

 .الأمانةل الأمانة ولا يتم التغيير إلا بعد موافقة قب

 .السياراتتنفيذ مواقف  -

يقـوم بـذلك    وأنيدخل ضمن أعمال الإنشاء المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المشروع طوال مـدة العقـد    -

 .والنظافةمن خلال التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة 
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 :الطبية اشتراطات المباني 8/5

 :المعايير والشروط التالية اني المستشفى يجب أن تتوفر في مب

 .الالتزام بالمواصفات الفنية والهندسية وفق كود البناء السعودي -

 .يجب أن تعتمد جميع الرسومات الفنية والهندسية بمباني المستشفيات من قبل الوزارة -

 .مداخل ووارج وصصة لذوي الإعاقة لتسهيل حركتهم داخل المبنى أن يحتوي المبنى على -

 .يجب أن تتوفر بالعيادة المرافق والأثاث والتجهيزات اللازمة وفقاً للقوائم التي تحددها الوزارة -

 .استيفاء الأجهزة الطبية وفقا لمواصفات الهيئة العامة للغذاء والدواء -

ــى الإداريــين الممارســين الصــحيين ا    - ــة     يجــب عل ــداء بطاقــات العامــل بطريق ــاملين بالمؤسســة الصــحية ارت لع

واضــحة تــبين الاســم والتخصــص أثنــاء فــترة الــدوام، كمــا تلتــزم المؤسســة الصــحية بوضــع قائمــة بأسمــاء  

 .الأطباء العاملين فيها

توضح حقوق وواجبات المرضى وأماكن العيادات الخاص والأقسام  المستشفىوضع لوحات إرشادية داخل  -

الخــاص الملاحظــات  ( 937)، ووضــع لوحــة تحمــل الــرقم    المشتشــفى مــن المرافــق داخــل المدينــة     وغيرهــا

 .والشكاوى من المراجعين، وأي متطلبات أخرى للوزارة

يجب أن يوضع ترخيص المؤسسة الصحية في مكان بارز، مع وضع لوحة عند المـدخل يوضـح اسـم المدينـة      -

 .واعيد عملهاوتخصصها الطبي طبقاً للترخيص الممنوح لها وم

 (:المستشفى)أقسام وخدمات  8/6

 

 :يجب أن يتم تجهيز المستشفى بالأقسام التالية

 

 العيادات الخارجية 

أجنحة التنويم يجب توفير غرفة عزل سالبة الضغط للأمراض المنقولة عن طريق الهواء مطابقة لمواصـفات   -

 .سرير تنويم( 25)وزارة الصحة ومزودة بدورة مياه منفصلة بمعدل غرفة لكل 

  قسم الطوارئ 

أحـد تخصصـات المستشـفى الرئيسـية وممرضـتين لكـل        فييجب توفير طبيـب نائـب في قسـم الطـوارئ أو      -

 :التاليةعشرة أسرة في قسم الطوارئ على مدار الساعة مع الالتزام بالضوابط 

 غرفة عزل مكتملة التجهيزات -

تأمين سيارة اسعاف حديثة الطراز وألا يقل طرازها عن خمس سـنوات سـابقة لتـاريخ التقـدم للحصـول       -

  .سنوات للتجديد 10على الترخيص النهائي أو 
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 .وجود سياسات لنقل المرضى -

 .طوارئ ولا تحتسب من أسرة المستشفى اسرة( 10)ألا يقل عدد أسرة الطوارئ عن  -

 قسم المختبر 

 قسم الأشعة 

  سياسات وإجراءات العمل في القسم العمليات مع وجودجناح 

 قسم العناية المركزة ويلتزم المستثمر بما يلي: 

بمعدل سرير عناية ( المستشفى)يتلاءم مع حجم ونشاط بما يجب أن يوفر المستشفى أسرة العناية المركزة  -

ويؤخـذ بأيهمـا يحقـق    السعة السريرية للمستشفى  من%  11مركزة واحد لكل غرفة عمليات، أو بنسبة 

 .العدد الأعلى من أسرة العناية المركزة

 .المواصفاتتوفير غرفة عزل سالبة الضغط واحدة على الأقل لكل ستة أسرة عناية مركزة مطابقة  -

جهـاز تـدليل في    -أجهـزة تـنفس صـناعي     ) يتم تجهيز قسم العناية المركزة بالأثاث والتجهيزات اللازمـة  -

 .( والمعداتأدوية الطوارئ  -عربة تدخل سريع لهزة بصاعق لتنشيط القلب  -القصبة الهوائية 

جهـاز   -أجهزة ومضخات لنقـل الـدم    -جهاز قياس أكسجين الدم ونبضات القلب والمؤشرات الحيوية  -

 .تحليل وقياس غازات الدم

  الولادةأجنحة 

أن تشــتمل علــى غــرفتين علــى الأقــل لهــزة للــولادة الطبيعيــة ذات خصوصــية ، وغرفــة عمليــات لهــزة        -

للعمليات القيصرية، وغرفة خاصة بالأطفال حديثي الولادة، وغرفة خاصة للأطفال ناقصـي النمـو بمـا لا    

الـولادة مـع    من إجمالي أسرة قسم الـولادة، وأن يـتم السـماح لجميـع الأمهـات بمرافـق خـلال       % 20يقل عن 

 .توفير الدعم المعنوي والبدني المستمر

قص العجان، ومعدلات الولادة المهبليـة بعـد الـولادة     ) القيصريةالالتزام بمعايير الوزارة الخاصة بالعمليات  -

 .(القيصرية

توفير عيادة لدعم الرضاعة الطبيعية يعمـل بهـا ممارسـة صـحية حاصـلة علـى تـدريب وصـص في مشـورة           -

في الرضــاعة الطبيعيــة مــع الالتــزام بنظــام تــداول   ةطبيعيــة تقــوم بــدعم الأم الحامــل أو المرضــع الرضــاعة ال

 . هـ21/09/1425وتاريخ ( 49/ )م)حليب الأم الصادر بالمرسوم الملكي رقم 

وحقـوق  ( الإيـدز )الالتزام بمـا ورد بالمـادة التاسـعة مـن نظـام الوقايـة مـن متلازمـة العـوز المنـاعي المكتسـب             -

 .هـ16/04/1439وتاريخ ( 41/ )م)وواجباتهم الصادر بالمرسوم الملكي رقم  ينالمصاب
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لجميع الحالات الـتي يـتم تنويمهـا مـن     ( ج)الالتزام بإجراء الفحص الاستكشافي للإصابة بفيروس الكبد  -

ــدي       ــة الفــيروس الكب ــوطني لإزال ــامج ال ــق البرن ــك لتطبي ــولادة وذل ــع   (ج)أجــل ال ــة جمي ــتم إحال ــى أن ي ، عل

 .للبدء في العلاج ةريضحتى تقوم الوزارة بتسجيل الم أنها إيجابية لوزارة الصحةعلى الحالات التي تظهر 

 الخدمات المساندة في المستشفيات. 

 الخدمات الإدارية في المستشفيات 

 .الإدارة والمحاسبة وموظفينقسم الإدارة ويتوفر فيه مكتب مدير المستشفى ومساعديه  -

 . مكتب الاستقبال والمواعيد -

 .قسم السجلات الطبية -

 .المواليد والوفيات الكترونياً ضمن الأنظمة التي تنظمها الوزارة قسم تسجيل -

اتلافهـا بعـد   و المستشفى بملفات المرضى لمـدة عشـر سـنوات متضـمنة اخـر زيـارة للمـريض       يحتفظ يجب ان  -

 .ه للرجوع إلية عند الحاجةيحتفظ بملخص الحالة المرضية لمدة مماثلومضي هذه المدة 

 .ة أو الكترونية قابلة للطباعة عند طلبها من المريض أو لجان التفتيشتوفير دفاتر وصفات طبية ورقي -

  أن يتوفر فيه ما يلي التغذية ويجبقسم: 

 .مع الأنظمة واللوائح الصادرة عن الوزارة في لال التغذية  يتماشىتوفير نظام للتغذية  -

 .توفير اخصائي تغذية علاجية -

أن تتوفر في المطبخ كافة الشروط الصحية والفنية لإعداد الطعـام وحفظـه وتقديمـه للمرضـى وفقـاً       يجب -

، ويجوز للمستشفى التعاقد مع شركة (HACCP)لمعايير نظام تحليل المخاطر ونقاط التحكم الحرجة 

 .متخصصة في لال التغذية

 المغسلة:  

الأجهزة والآلات الـتي تـؤمن تنظيـف وغسـيل وكـي      يجب أن يتوفر في المستشفى قسم خاص مزود بكافة  -

الملابــس والأغطيــة أو تــأمين هــذه الخــدمات مــن خــارج المستشــفى بالتعاقــد مــع شــركة متخصصــة طبقــاً    

 .للمعايير الفنية والصحية

  قسم التعقيم: 

 التعقيم بطريقة أمنة طبقاً يجب أن يوفر في المستشفى قسم خاص مزود بكافة الأجهزة التي تؤمن عملية  -

 .للأصول الفنية والصحية ويجوز التعاقد مع شركة متخصصة

 ثلاجة الموتى: 

واحـدة لكـل    عليها بمعـدل  يجب أن يكون بالمستشفى ثلاجة لحفظ الجثث وفقاً للطرق الطبية المتعارف  -

  .سرير( 25)
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 الصيدلية الداخلية   : 

زاولــة المهنــة مــع مراعــاة مــا ورد في أحكــام نظــام المنشــآت  علــى أن يتــولى إدارتهــا صــيدلي مــرخص لــه بم   -

هـــ ولائحتــه  01/06/1425وتــاريخ ( 31/ م)والمستحضــرات الصــيدلانية الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم 

التنفيذية، ويلزم تعيين صيدلي سعودي أو فني سعودي يكون مسؤولًا عن عهـدة المـواد المخـدرة والمـؤثرات     

في القســم الــداخلي بالمستشــفى مســؤولًا عــن عهــدة المــواد    ينوبــهالعقليــة ويكــون رئــيس التمــريض أو مــن  

فـظ المـواد المخـدرة والمـؤثرات     المخدرة والمؤثرات العقلية على أن  صص مكـان آمـن محكـم الإغـلاق لح    

وتـاريخ  ( 39/ )م)العقلية وفقاً لنظام مكافحة المخدرات والمؤثرات العقلية الصادر بالمرسوم الملكـي رقـم   

 .هـ08/07/1436

 النظافة: 

يجــب تــوفير مســتوى جيــد مــن النظافــة في كــل قســم مــن أقســام المستشــفى علــى أن  صــص في أقســام     -

المركــزة خــدمات تنظيــف مســتقلة، ويجــوز للمستشــفى التعاقــد مــع شــركة     العمليــات والتوليــد والعنايــة 

 .متخصصة في لال النظافة

لاعتمـاد   ةعـايير السـعودي  المالـتي ذكـرت في   (ESR)يلتزم المستشفى بتطبيق المتطلبات الأساسـية للسـلامة    -

 (.سباهي)المنشآت الصحية 

من القطاعات الصحية الأخـرى بالمجـان،    تؤمن المستشفيات التي ليس بها بنك دم وحدات الدم ومكوناته -

ويجب تجهيز قسم مستقل داخل المختبر لإجـراء فحـص فصـيلة الـدم واختبـارات التوافـق وتخـزين وحـدات         

مــبرد عميــق التبريــد للبلازمــا وحضــانة صــفائح، ويلتــزم    -الــدم ومكوناتــه ويتــوفر فيــه ثلاجــة بنــك دم   

لتسـعيرة الخـدمات المعتمـدة مـن      على نقل الدم وفقاً المستشفى بإجراء الفحوصات أعلاه والاشراف الطبي

 .الوزارة

يجب التعاقد مع شركة مرخصة للحراسات الأمنية على مدار الساعة أو توفير أفراد حراسة بعدد كاف  -

 .في المستشفى

 

 :بالمشروعاللوحات التعريفية  8/7

 

واسـتلام الموقـع موضـحاً بهـا اسـم المشـروع        يلتزم المستثمر بعمل لوحة تعريف المشروع بـالموقع بعـد توقيـع العقـد    

ورقم العقد الاسـتثماري ومدتـه والجهـة المشـرفة وأي معلومـات أخـرى تخـص المشـروع وبعـد التشـغيل يـتم عمـل             

لوحة باسم المشروع وشعار الأمانة والوكالة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع الأمانة فيما  ص 

  .والإسكانة لشروط وزارة البلديات مطابقتكون تصميم اللوحة و
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 :المشروعالخاصة بفكرة  الالتزامات 8/8

 

على المستثمر الـذي رسـت عليـه المنافسـة تقـديم الفكـرة المبدئيـة للمشـروع مـن قبـل مكتـب استشـاري              يجب 8/8/1

مؤهل ومعتمد لدى الأمانـة وشـرح فكـرة التصـميم واسـتخدام التقنيـات الحديثـة مشـتملًا علـى برنـامج زمـني            

 .بكامل مراحل المشروع من بدء التصميم وحتى نهاية التنفيذ

الحصـول علـى جميـع التراخـيص والموافقـات اللازمـة مـن كافـة الجهـات المختصــة وذات           يجـب علـى المسـتثمر    8/8/2

 .العلاقة بجميع الأنشطة المزمع إقامتها بالموقع

 

 :السياراتمواقف  8/9

 

ــوزاري       8/9/1 ــالقرار الــــ ــادر بــــ ــيارات الصــــ ــف الســــ ــميم مواقــــ ــدليل تصــــ ــاً لــــ ــيارات وفقــــ ــف الســــ ــذ مواقــــ                            تنفيــــ

 .هـ وما يستجد عليه من تعديلات05/02/1445وتاريخ (  4400426840/  1) رقم 

توفير مواقف سيارات وفقاً للاشتراطات البلدية ومكونات المشـروع والاسـتعمالات المخصصـة،    على المستثمر  8/9/2

، ولا يسـمح  البلديات والإسـكان على أن تكون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادر عن وزارة 

الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي المشــروع أو العــاملين فيــه ويجــب مراعــاة     ســتغلالاب

 .الاشتراطات الصادرة أو التي تصدر مستقبلا فيما يتعلق بمواقف السيارات

وقفين علـى أن  من المواقف العامة وبحد أدنى م ـ 5%تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع  8/9/3

تكــون قريبــة مــن مــداخل المبنــى مــع دييــز مواقــف الأشــخاص ذوي الإعاقــة بالشــعار الخــاص بهــم وألا تقــل      

مــتر مربــع طبقــا للأبعــاد الموضــحة بالاشــتراطات    25المســاحة المخصصــة لســيارة الشــخص ذوي الإعاقــة عــن   

  .الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة عن الوزارة

سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى تضمن  يجب تقديم دراسة مرورية عن المنطقة المحيطة بالموقع 8/9/4

 .بالموقعشوارع المحيطة المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في ال

 :والصيانةاشتراطات التشغيل  8/11

 

معالجـة أي خلـل أو قصـور قـد ينشـأ عـن الاسـتهلاك        ووتشمل أعمال الصيانة التي تجري مـن وقـت إلى آخـر    

 .بالحالة التي تنشأ عليها  المستشفىوالاستعمال والهدف منها المحافظة على 

نوعها أو أي نفقات أو مصروفات تخص الإنشاء والتشغيل والصيانة أيا كان  محافظة الطائفلا تتحمل أمانة 

  .سببها ويعتبر ذلك من المستثمر منفرداً 
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 :يلتزم المستثمر بـ

إجـراء الصيانـة الدوريـة والوقائيـة عـلى العنـاصر الإنشــائية وكافــة التجهيــزات والتمديــدات والتوصيــلات       8/11/1

كهربـاء وتركيبـات وأنظمـة سـلامة، ومتابعتهـا ضمـن خطـة زمنيـة تحفــظ بســجلات المنشــأة    والمعـدات مـن 

 .ويحـق لمنسـوبي البلديـة أو الأمانـة الاطـلاع عليهـا لضـمان السـلامة والصحـة العامـة في جميـع الأوقـات

ــة والصــيانة للق      8/11/2 ــة   التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في لــال النظاف ــام بأعمــال الصــيانة الدوري ي

 وُجـدت  إن) المتحركةالمصاعد والسلالم  :الخ، الموجودة في المشروع مثل...للأجهزة، والمعدات، والماكينات

 .الخ...، وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه)

إلى الأمانـة، صـادر مـن مكتـب هندسـي معتمـد مـن قبـل         ( أشـهر ثلاثة  كل)تقديم تقرير صيانة ربع سنوي  8/11/3

تفاصـيل الإصـلاحات والاسـتبدالات الـتي تم تنفيـذها خـلال الفـترة، علـى أن يكـون التقريــر          يوضـح   الأمانـة، 

 .وتوماً من المكتب الهندسي

لقدرة على استخدام أجهـزة  تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم ا 8/11/4

ومعــدات إطفــاء الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى في حــالات الطــوارئ، والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة،    

 .وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة

اس المحافظــة المســتمرة علــى نظافــة الموقــع وتطهــيره وتعقيمــه باســتمرار، وأن يــتم تجميــع النفايــات في أكي ــ   8/11/5

 .بلاستيكية أو حاويات محكمة الإغلاق

فحــص جميــع التوصــيلات والآلات الكهربائيــة في الموقــع والآلات المســتخدمة في مثــل هــذه الأنشــطة دوريــاً      8/11/6

 .للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل

الميكانيكيـــة إجـــراء فحوصـــات يوميـــة واختبـــارات شـــهرية ودوريـــة وصـــيانة جميـــع المنشـــآت والإنشـــاءات    8/11/7

 .والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصـات والاختبـارات الشـهرية والدوريـة وأعمـال الصـيانة المنفـذة         8/11/8

 .ة والإنذار والإطفاءلجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقب

ثبـوت   مـع ، صحيايشترط أن تكون المياه المستخدمة من المورد العمومي للمياه، أو من مصدر معروف وآمن  8/11/9

مـن صـلاحية تلـك     دوريًاالتأكد على أن يتم  صلاحيتها للاستهلاك البشري بموجب تحاليل وبرية معتمدة،

 .المياه

كون خزانات المياه بعيدة عن مصادر التلـوث وتؤخـذ منهـا الميـاه عـن طريـق شـبكة مواسـير إلى         تيجب أن  8/11/11

أماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية، وتكون هـذه الخزانـات معزولـة عـن الخـارج عزلًـا       

 .بداخلها التي تاماً ومعقمة من الداخل، ومن الضروري صيانة هذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودة الماء
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 : الإلتزام باشتراطات لوائح البلدية 8/11

 

اشتراطات أنشطة الرعاية الطبية الصحية الأهلية الواجب في لائحة  الواردةيلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات 

والإسكان، فيمـا لم يـرد ذكـره مـن اشـتراطات في       البلدياتتوافرها فيها وما في حكمها الصادرة من وزارة 

 . هذه الكراسة

 

 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 8/12

-SBCمراعـــاة متطلبـــات مقاومـــة المـــواد والعنـــاصر للحريـــق كـــما وردت بكـــود البنـــاء الســـعودي العـــام     8/12/1

 .ل للمتطلبـات المحـددة بالكـود، ويسـمح باسـتخدام أنظمـة الطـلاء المقـاوم للحريـق للوصـو201

اختبـارات ضبــط الجــودة مــن قبــل مكتــب استشــاري        المشروع وعمـلاعتـماد جميـع أعـمال الإشراف على  8/12/2

 .مؤهـل لـدى وزارة البلديات والإسكان

أصلـــه حـــال حـــدوث أي    وإرجـــاعه إلى   بالموقــع، عـدم الإضرار بالمبـاني والطـرق والمرافــق والبيئــة المحيطــة       8/12/3

  .ت وسد جوانب الحفر وتأمينها، مــع ضرورة الإشراف الهنـدسي عـلى كافـة الأعـمالياتلف

وضـمان التقيـد    ابات،ص ـإيضـمن عــدم حـدوث     اذ بم ـي ـمـال التنف عع أيتطبيــق أســس السـلامة المهنية في جم 8/12/4

  .السلامةئل ابوسـ

 

 :الأشخاص ذوي الإعاقة متطلبات 8/13

ات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات    بيراعى في تصميم المشروع متطل 8/13/1

 1412/هـــ / 7/بالتعميم رقم البلديات والإسكانالبلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة من وزارة 

    .وقراراتعاميم هـ وما لحقه من ت21/11/1412وتاريخ 

ركتهم وتهيئـة الأوضـــاع والأبعـاد والفراغـات     ح ـيلزم تحقيـق متطلبـات ذوي الإعاقـة بهـدف تيســير وتسـهيل        8/13/2

عودي العام وحسب الدليل سمن كود البناء ال 11والباب  1009ات الفصل بالمناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطل

 .لمان لأبحاث الإعاقةمركز الملك سـ -الإرشــادي للوصـول الشـامل 

ية طبقـا لمـا ورد في كـود    س ـيلزم تـوفير مواقـف ســيارات الأشــخاص ذوي الإعاقـة بـالقرب مـن المـداخل الرئي         8/13/3

 (.SBC-201)البناء السعودي العام 
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        :الطاقةوكفاءة  تطبيق متطلبات الاستدامة 8/14

اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادة اســتخدام الميــاه المعالجــة، واســتخدام المــواد  وتطبيــق متطلبــات الاســتدامة  8/14/1

ــم      في للبيئــةوالخامــات المناســبة وغــير الضــارة    ــة التصــميم ث ــداء مــن مرحل ــع مراحــل المشــروع الجديــد ابت جمي

 ةيميالتصمالتنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات 

 (SBC-201). السعوديلترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء 

العـزل   بما يحقق متطلبـات ة جيمعالجة الحوائط الخار، والالتزام بعزل أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة 8/14/2

( 712)والفصـل  ( SBC- 601)الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غـير السـكنية   

 (SBC-201) .العاممن كود البناء السعودي 

 

 :التجاريةالإعلانية ومتطلبات اللوحات  8/15

الالتـزام بجميـع مـا ورد باشـتراطات اللوحـات التجاريـة العامـة الصـادرة بتعمـيم معـالي وزيـر الشـؤون البلديــة              8/15/1

 .وما يسُتجد عليها من تعديلات هـ26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)والقروية والإسكان رقم 

 :التاليةيجب التقيد بمتطلبات اللوحات التجارية حسب نطاق تطبيقها ووفقاً لتسلسل الأولويات  8/15/2

 .الكود العمراني أو الموجهات التصميمية للهويات العمرانية للمنطقة الواقع فيها النشاط  -

 .در من الأمانة التي يقع النشاط في حدود نطاقها الدليل التنظيمي للوحات التجارية الصا -

 .ليل الإرشادي للوحات التجارية الصادر من الوزارة الد -

 .لبيانات السجل التجاري مطابقةيجب أن تكون بيانات اللوحة  8/15/3

وإعادة الوضع لما كان عليه قبل وتسليم الموقع بحالة جيدة  يجب إزالة اللوحات التجارية بعد إلغاء الترخيص 8/15/4

 .التركيب

 

 :نظام السعودة 8/16

، يكــون (علــى مــدار الســاعة)يلتـزم المســتثمر بتعــيين مــدير ســعودي منــاوب لكــل فــترة مــن فــترات العمــل   -

 .المشروعمسئولًا عن تنفيذ أية ملاحظات تطلب منه، ومسئولا عن متابعة جميع الأنشطة في 

هــ الخـاص بنظـام تعـيين     15/14/1426في ( س/م) 64914/المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقـم   يلتزم -

 .المشروعالسعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم المهام الإشرافية في 

 الفني والإداريالطبي و الجهاز 8/17

ــوفير جهــاز     ــزم المســتثمر بت ــؤهلات إداري و فــني عــالي الكفــاءة، وبالأ  طــبي ويلت المناســبة لتشــغيل   عــداد والم

 .المشروع، مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية
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 :العاملون بالمشروع 8/18

 

 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية. 

  والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجهة المختصةتحصين جميع العاملين ضد التيفويد. 

 أعراض مرضية، أو تظهـر في يديـه بثـور أو جـروح أو تقرحـات جلديـة، أو يتضـح         هإبعاد أي عامل تظهر علي

 .بمرض معدي لمريض مصابوالطته 

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. 

 يكــون جميــع العــاملين حســنى المظهــر، والتأكيــد علــيهم بنظافــة أبــدانهم، وغســل أيــديهم بــالمطهرات     أن

 .والمعقمات

 ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل. 

  مــن النــوع الــذي يســتخدم مــرة واحــدة وكمامــة لتغطيــة الأنــف والفــم عنــد العمــل في  صــحية ارتـداء قفــازات

 .التنظيف

 دخين أثناء العملالامتناع نهائياً عن الت. 

 حصول جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد الامن والسلامة بما  ص نشاط المشروع. 

  خطراً على الصحة العامة عملةيحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في. 

 توفير مشرفين حاصلين على شهادات لمثل هذه الانشطة. 

 

 :لية للتأثيرات المروريةالدراسة التحلي8/19

ـــة للتــأثيرات المروريــة الناتجــة عــن إقامــة     يلتــزم ـــتثمر بــإجراء دراســــــ ، وذلــك عــن طريــق أحــد  المشــروعالمســــــ

ــديات     ــة مــن قبــل وزارة البل ذات  وتوافــق عليهــا الجهــات  والإســكان،المكاتــب الاستشــارية الهندســية المؤهل

 :يليالاختصاص وتتضمن الدراسة المرورية ما 

  من تقاطعات الشوارع الرئيسية ىفشتسلماتحديد المسافة الآمنة لمداخل. 

   على حركة المرور المشروعتأثير. 

        الـتي تحـددها    تقدير حجم الحركة المرورية الحاليـة والمسـتقبلية في سـاعات الـذروة خـلال الفـترات الزمنيـة

 .الدراسة المرورية وتوزيع مسارات الحركة

  لاسـتيعابها،   المتولدة عن المشروع المقترح، مع عمل التحليـل الهندسـي المـروري الـلازم    تقدير معدل الرحلات

 .المواقف بشبكة الطرق المحيطة تلك المواقف وربطوتقدير حجم الطلب على 
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 : التزامات عامة 8/21

 بأعمــال الإدارة والتشــغيل والصــيانة والامــن والســلامة ويلتــزم بــذلك التزامــا كــاملا خــلال    يلتــزم المســتثمر

تنفيـذ  -أعمـال الامـن والسـلامة    -أعمـال التشـغيل والصـيانة    -الإدارة  أعمـال ) وهـي كامل مدة العقـد  

ير أي أعمال أو التزامات أخرى تكون ضرورية لتحسين س -الأعمال والخدمات الأخرى الداعمة للترويج 

 (تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشرية ومادية الأمانة وماالعمل وانتظامه طبقاً لتقدير 

 أن يؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد. 

 جراء الصيانة اللازمة حيث أنـه عقـب انتهـاء مـدة العقـد يلتـزم المسـتثمر بإعـادة الموقـع إلى الأمانـة بكامـل            إ

ة فهـذا الالتــزام مــرتبط ارتباطـا وثيقــاً بـالتزام المســتثمر بــأجراء الصـيانات الدوريــة وتجديــد     حالتـه التشــغيلي 

وتطــوير العناصــر الــتي تســتدعى ذلــك حســب بــرامج الصــيانة المنصــوص عليهــا في العقــد أو مــا تقضــيه             

 .المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة

 الخــبرة والمــؤهلات المناســبة للأشــراف علــى أعمــال الصــيانة والتشــغيل مــع    جهــاز متخصــص مــن ذويينتعــي

 .ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 توفير كافة المعدات والآلات والسيارات وخلافه واللازمة لأعمال الصيانة والتشغيل . 

 التعاون التام في المناسبات والفعاليات التي تنظمها الأمانة. 

            مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة عنـد تصـميم مرافـق المشـروع وفقـاً لمـا تقـرره متطلبـات الخـدمات

 .البلدية ومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان

  مفاهيم تصميم الموقع ونمـوذج تشـغيل الموقـع متوافـق مـع لـوائح       يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من أن

 .البناء في وزارة البلديات والإسكان

 التام مع ممثلـي الأمانـة الـذين يقومـون بـالتفتيش علـى الموقـع للتأكـد مـن صـحة تقـارير الأداء الـتي              التعاون

يرفعها المسـتثمر مـع الالتـزام الكامـل بضـرورة تنفيـذ كافـة الملاحظـات المطلوبـة وفـى حالـة عـدم الالتـزام              

 .سوف يتم توقيع الغرامات

  الشروط والمواصفاتيلتزم المستثمر بنطاق العمل للموقع المحدد بكراسة 

    يلتزم المستثمر بالصورة الإيجابية لأمانة الطائف والمملكة العربية السعودية، والابتعاد عن أي مسـببات قـد

 .تشوه الصورة أو السمعة

 :قيمة استهلاك الكهرباء 8/21

 .يلتزم المستثمر بسداد قيمة استهلاك التيار الكهربائي ويقدم ما يثبت ذلك
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 :الأمن والسلامة اشتراطات

 :الأمنية الاشتراطات 8/22

 خوتــاري( 34/م)جميـع مــا ورد بنظــام اســتخدام كـاميرات المراقبــة الأمنيــة الصــادرة بالمرسـوم الملكــي رقــم     8/22/1

 .هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة17/13/1444

ــة المتعلقــة بكــاميرات المراق   8/22/2 ــة وأجهــزة التفتــيش والكاشــف والحراســة    تفعيــل الاشــتراطات الأمني ــة الأمني ب

هــ بخصـوص   28/11/1437وتـاريخ  ( 56611)الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 .تلك الاشتراطات

الشــؤون الماليــة والإداريــة بــوزارة الشــؤون  تــأمين حراســة علــى المنشــآت وذلــك وفــق تعمــيم ســعادة مــدير عــام  8/22/3

 .هـ17/11/1434وتاريخ ( 538)البلدية والقروية رقم 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاص، أو الأعمـال،       8/22/4

 .أو الممتلكات العامة والخاصة

رورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي دنع تعرض المارة أو عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة الم 8/22/5

 .والأضرارالمركبات للحوادث 

مسؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل التي قد تلحق بأي مـن   مسؤولايكون المستثمر  8/22/6

السـلامة   باحتياطاتنتيجة عدم التزامه  العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،

أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولـيس للأمانـة أدنـى    

 . مسؤولية عن ذلك

 .إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ 8/22/7

 21/12/1415وتـاريخ  ( 62/م)ظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقـم  الالتزام بما ورد بن 8/22/8

 . هـ وتعديلاته وتحديثاته

أو المجـاورين، مـع ضـرورة    ( ممـرات المشـاة وغيرهـا   )عدم الإضرار بـالطرق والمرافـق والبيئـة المحيطـة بـالموقع       8/22/9

تحـدث في أصـل الموقـع والرجـوع الى مكتـب هندسـي        التلفيات التيتأمينها، والحفر بجانب الطريق وإصلاح 

 .الأعمالللأشراف على كافة 

مـن مسـاحة   % 8توفير الإضـاءة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات ويلزم ألا تقل مسـاحة النوافذ عـن   يجب 8/22/11

البنـاء السـعودي   أرضية الفراغ الذي يتم إضاءته وتهويتـه مـع تطبيـق اشـتراطات البـاب الثـاني عشـر مـن كـود          

(SBC-201)كما يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك ،. 

تشــطيب أرضــيات منــاطق حركــة المركبــات باســتخدام مــواد مقاومــة للاحتكــاك مثــل الإيبوكســي أو     8/22/11

النـاتج عـن الحركـة المسـتمرة      الإسمنتي، وذلك لضمان تحمل الحمولات العالية وتقليل التآكـل  إيثلينالبولي 

 .للمركبات
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ـــرف لا تزيــد عــن    عمــل 8/22/12 ـــوفة بميــول في اتجــاه الصـ ـــيات المنــاطق المكشـ ـــريف ميــاه الأمطــار  % 2 أرضـ لتصـ

 .والغسيل

حـال وجـود معـدات أعلاهـا لإجـراء أعمـال الصــــــيانة         بتوفير طريقة وصـــول آمنة لأســـطح المبـاني  الالتزام 8/22/13

 .المطلوبة مع توفير التجهيزات اللازمة لتصـــــريف مياه الأمطار بالأســـــطح العلوية المكشوفة

ـــع لوحــات تــدل علــى      تــوفير 8/22/14 ـــح مــع وضـ ـــعافات الطبيــة الأوليــة بمكــان واضـ الأدوات اللازمــة لإجــراء الإسـ

 .أماكنها

مـن كـود البنـاء     1009.10استخدام اللوحات الإرشادية في مراكز الخدمة حسـب مـا ورد بالفصـل     يلزم 8/22/15

كما يلزم اســتخدام علامات الخروج للتوجيه إلى مســالك الهروب وســاحات ، (SBC-201)الســعودي العام 

 (.SBC-201)العام من كود البناء الســعودي  1013التجمع حســب ما ورد بالفصــل 

 

 :الوقائيةالصيانة  8/23

وهي الأعمـال الدوريـة المجدولـة شـبه الدائريـة الـتي يـتم القيـام بهـا بهـدف تفـادي التلـف التـدريجي للمرافـق               

 :والعدادات وفحصها وعلى المستثمر القيام بما يلي

للمشــروع بالوفــاء مــن  شــأنها الــتمكين تنفيــذ أعمــال الصــيانة للمواقــع لكــي يصــبح في أوضــاع وأحــوال    -

 طبيعتهـا العقد تحديد فترات صيانة مبرلة أو وطط لهـا مـن حيـث     طيلةالغرض منه  وتحقيقبمتطلباته 

 .وتوقيتها وعدد مرات تنفيذها أو معدلات القيام بها

 .اتخاذ كل ما من شأنه ضمان عدم تداخل أعمال الصيانة من عمليات التشغيل العادية للخدمة -

 

  :وحمايتهمالعاملين  تدريب 8/24

 

ب مـع  س ـيجب تزويـد العـاملين بمعـدات الحمايـة الشخصــية مثـل القفـازات، وأحذيـة الأمـان، والملابـس الـتي تتنا            -

طبيعة العمل، وأن تكون بزي موحد مع كتابة اسم الشركة أو المؤسسة عليها، كمـا يراعـى عـدم اسـتخدام     

 .ملابس فضفاضة أو ممزقة أو ملوثة

الات الطـوارئ  ح ـوب حريـق أو في  ش ـكيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالـة ن التدريب على  -

 .الأخرى المشابهة

الطـوارئ  غيل نظام الإنذار في حـالات  شة تفيادهم إلى كيشالتدريب على كيفية اســتخدام صناديق الحريق وإر -

  .الحالاتالأمثل والسليم في مثل هذه  والتعامل
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 :الالتزام بتعليمات الدفاع المدني 8/25

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من  -

كمــا يجــب تقــديم المخططــات الخاصــة بأعمــال الحريــق وانظمــة الحريــق للاعتمــاد مــن الــدفاع  . تعــديلات

عـن طريـق مكتـب هندسـي معتمـد لـدى الجهـة المعنيـة ويـتم           المدني وتكون هذه المخططـات تم تصـميمها  

 .الاشراف على التنفيذ المكتب الهندسي المصمم لإعمال الحريق

إخلاء المشروع وعدم الســـــماح لأي شخص او ســـــيارة بدخوله خلال عملية الصيانة ويجب في هذه الحالـة   -

 .حة الرؤية في جميع الاتجاهاتإغلاق جميع مداخل المواقف ووارجها بوسيلة مناسبة وواض

 

 :تأمين مستلزمات الإسعافات 8/26

يلتزم المستثمر بتأمين صندوق إسعافات أولية متكامل يحتوي على جميـع الأدوات اللازمـة، ويوضـع في موقـع بـارز      

بـوزارة   يسهل الوصول إليه، وذلك وفقاً للاشتراطات الصحية والإسـعافية الصـادرة عـن الإدارة العامـة لصـحة البيئـة      

 .البلديات والإسكان، مع التأكيد على تدريب العاملين بالمشروع على تقديم الإسعافات الأولية عند الحاجة

 

 : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/27

 :يلتزم المستثمر بما يلي

 .موافقة إدارة الدفاع المدني بالمحافظة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع أخذ -

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني، ومـا يسـتجد       -

 . عليها من تعديلات

فيما  ص مسـتلزمات مكافحـة   ( SBC-801)الحرائق السعودي  الالتزام بتطبيق متطلبات كود الحماية من -

فيمـا  ـص تخـزين    ( 611)فيا  ـص مـداخن المطـابخ، والبنـد رقـم      ( 619)البند رقم : الحريق في البنود التالية

زيوت الطهي، والفصل التاسـع فيمـا  ـص أنظمـة مكافحـة الحريـق المختلفـة الـتي يـتم تحديـدها وفقـاً لدرجـة             

 (.SBC-201). العامبالفراغات المختلفة حسب التصنيف المعتمد بكود البناء السعودي  الخطورة الخاصة

ــق          - ــة مــن الحرائ ــات كــود الحماي ــاني طبقــا لمتطلب ــع المب ــق في جمي ــة أنظمــة مكافحــة الحري التأكــد مــن فاعلي

 (.SBC-201). العاموحسب تصنيف الخطورة للمنشأة المعتمد بكود البناء السعودي  (SBC-801)السعودي 

تقـع مسـؤولية التركيـب والصـيانة والمحافظـة في أنظمـة مكافحـة الحريـق داخـل المبـاني علـى المالـك، ويكـون               -

المستخدم مسؤولًا عـن إزالـة العوائـق مـن ممـرات الهـروب، والمحافظـة علـى فاعليـة أنظمـة مكافحـة الحريـق في             

صـل التيـار الكهربـائي عنهـا في أي     الجزء المؤجر له، مع أهمية التحقق الدوري مـن صـلاحية المعـدات، وعـدم ف    

 . وقت من الأوقات
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الالتــزام بــأن يكــون تصــميم أنظمــة مكافحــة الحريــق مــن قبــل مكتــب هندســي معتمــد في لــال الوقايــة مــن    -

 . الحريق من قبل المديرية العامة للدفاع المدني

مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المشروع من مـواد ذات   استخدام -

 . قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

ق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق عـن طري ـ      -

الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشـتراطات  

     .الفنية للدفاع المدني

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكيـة وغيرهـا مـن التجهيـزات      -

 .الحريق وانتشاره من منطقة لأخرىأن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث 

في أمـاكن واضـحة مـن مبـاني المشـروع ليـتم إتباعـه مـن قبـل مرتــادي          ( وطـط هـروب  )وضـع وطـط للإخـلاء     -

 .المشروع والعمال في حالة الحريق

الالتزام بتزويد جميـع المنشـــــآت بالأنظمـة اللازمـة للوقايـة مـن ومكافحـة الحريـق ومنـع انتشـــــار اللـهب حسـب              -

، والبـاب التاسـع مـن كـود البنــاء الســـــــعودي      (SBC-801)الحرائــق طلبـات الكـود السـعودي للحمايـة مـن      مت

 .مـــع تحـديـــد جميـــع ســـــبـــل الهـــروب، والمســــــــارات، والمنحـــدرات، والســـــلالم اللازمـــة    ( SBC-201)العـــام  

 .مواد بناء غير قابلة للاشـــتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية واســـتخدام

 :الحريقمتطلبات أنظمة الحماية من 

يجـب أن تكـون طفايـات الحريـق في مواقـع بـارزة يمكـن        وم 23بحيث لا تزيـد المسـافة بـين طفايـة وأخـرى عـن        -

 .شكل صحيحيجب تركيب طفايات الحريق بو. الوصول إليها بسهولة

 .يجب صيانة طفايات الحريق بشكل دوري -

 .أن تكون طفايات الحريق في مواقع بارزة يمكن الوصول إليها بسهولة -

 .أن تكون أجهزة ومعدات الطبخ محمية بطفايات حريق وأنظمة إطفاء أوتوماتيكية -

 .أن تتم صيانة أنظمة إطفاء شفاطات المطبخ بشكل دوري -

 .أجهزة الطبخ بالوقود أو الكهرباء توفير خاصية إيقاف أمداد -

 .توفير نظام رش آلي -

مــن أعلــى ( م10)أن تــزود المبــاني القائمــة متعــددة الطوابــق والمأهولــة بأنابيــب رأســية عنــدما يزيــد ارتفاعهــا عــن   -

 .من أعلى مستوى لوصول سيارات الإطفاء( م( 10)مستوى لوصول سيارات الإطفاء أو يزيد فيها العمق عن 

 .أنظمة الإطفاء والإنذار تعمل ويتم صيانتها بشكل دوري أن تكون -
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والمضــخات والخزانــات شــات رشامرتبطــة بصــمامات إمــدادات الميــاه لل للحريــقأن تكــون لوحــة تحكــم الإنــذار  -

 .ومفاتيح ضغط الهواء وتدفق المياه

والصـمامات وصـواعد نظـام    أن تحتوي الغرف التي تحتوي على أدوات التحكم الخاصة بأنظمة تكييف الهواء  -

 .الرش وغيرها من أنظمة الإطفاء والإنذار مثبت عليها لوحات إرشادية للدلالة عليها

 .أن تكون أبواب الحريق بحالة جيدة ويتم فحصها سنوياً -

 .أبواب الحريق تغلق بشكل تلقائيأن تكون  -

 

 :متطلبات المواد الخطرة يلتزم المستثمر بما يلي 8/28

لــتر ( 2)كجــم أو ( 2)المخزنــة الغــير متوافقــة في حاويــات عنــدما تزيــد ســعة هــذه الحاويــات عــن  يجــب فصــل المــواد

 :بإحدى الطرق التالية 

 .م( 6)لا تقل مسافة الفصل بينهما عن   -

 .سم بين هذه الحاويات( 45)كيب حاجز مقاوم للحريق لا يقل ارتفاعه عن رت  -

 .وضع المواد السائلة والصلبة في خزانات وصصة للمواد الخطرة  -

وضع الغازات المضغوطة في الخزانات المخصصة لها والحرص على عدم تخزين المـواد الغـير متوافقـة داخـل هـذه        -

 .الخزانات

 .يجب أن تكون رفوف تخزين السوائل القابلة للاشتعال والاحتراق منظمة  -

 .لتر في خزانات وصصة( 38)ئل القابلة للاشتعال والاحتراق التي تزيد عن يجب أن يكون تخزين السوا  -

ــأة الــتي تنتظــر    ( LPG)يجــب تخــزين أســطوانات الغــاز البترولــي المســال      - خــارج المبنــى ســواء الأســطوانات المعب

 .استخدامها أو الأسطوانات الفارغة التي تتطلب استبدالها وإعادة تعبئتها

خزانات غاز البترول المسال في الأقبية أو الحفر أو الأماكن المماثلـة الـتي يمكـن أن    يمنع استخدام أسطوانات و -

 .يتجمع فيها الغاز لأنه أثقل من الهواء

تشــغيل الأجهــزة  صــيانةعــدم تخــزين أو اســتخدام اســطوانات الغــازات المضــغوطة القابلــة للاشــتعال لأغــراض ال    -

 .القابلة للاشتعال  المضغوطة الغير والمعدات داخل المبنى باستثناء أسطوانات الغازات

المحمولــة مؤقتــاً في المعــارض العامــة ولأغــراض عمــل  ( LPG)يســمح باســتخدام أســطوانات غــاز الــبترول المســال   -

كجـم، وفي حـال وجـود أكثـر     ( 5)تجربة أو شرح عملية معينة بحيث لا تتجاوز السعة المائية لهذه الأسـطوانات  

 م( 6)الفصل بينها بمسافة لا تقل عن من أسطوانة في نفس الغرفة فيجب 

عدم تخزين أو استخدام الغازات السامة والشديدة السمية ضمن المبنى باستثناء الأسطوانات ذات السعة الـتي لا   -

 .بوضعها في خزانات وصصة للغازات عند درجة الحرارة والضغط العادية حيث يسمح( 3( )0.566)تتجاوز 
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بشــرط أن ( LPG)في إعــداد وتجهيــز الطعــام باســتخدام أجهــزة طــبخ تعمــل علــى الغــاز البترولــي المســال    يســمح -

( SBC1201)ضمن اختبارات معتمدة وفق متطلبات الكود السعودي للوقود الغازي ( Listed)تكون مدرجة 

  NFPA58)) (SBC501) والكود السعودي الميكانيكي

 وصصة لها( دواليب)يجب وضع أنظمة الغازات الطبية في غرف تخزين الغازات الطبية أو في خزانات  -

 يجب أن تكون التهوية مناسبة، وعدم وجود مصادر اشتعال -

 .يجب وضع العلامات التحذيرية للتعريف بالمواد الخطرة -

 .متاحة بسهولة( MSDS)يجب أن تكون بيانات سلامة المواد الخطرة  -

 :وجود المركبات التي تعمل بالوقود السائل أو الغازي داخل المباني باستثناء ما يلييمنع  -

 .إذا كانت البطارية مفصولة -

 (.أيهما أقل)لتر ( 19)كمية الوقود في خزان المركبة لا تتجاوز الربع أو  -

 .خزانات الوقود مغلقة بإحكام لمنع العبث -

 .الوقود للمركبات داخل المبنى عدم تزويد أو تفريع -

 .يجب استخدام الدفايات الخارجية المحمولة التي تعمل بالغاز ضمن الحدود الآمنة والمسافات المحددة -

 

 :متطلبات سبل الهرب يلتزم المستثمر بما يلي 8/29

 :يلتزم المستثمر بما يلي 

 .أن تكون سبل الهروب سالكة وخالية من العوائق -

 .سم( 80)يقل عرض أبواب وارج الطوارئ لا يقل عن  ألا -

 .متر (1.1)تحديد عرض الممرات بناء على عدد الأشخاص، ولكن يجب ألا يقل عن  -

 (29)يسمح بمخرج واحد للطابق الأرضي أو القبو عندما لا يزيد عدد شاغلي كل طابق عن  -

 .ترم( 23)ولا تتجاوز المسافة بين أبعد نقطة في الطابق وباب المخرج عن  شخص -

 .أشخاص( 10)توفير ورجين عندما يزيد عدد الأشخاص في مساحة أو موقع معين عن  -

 .أن تكون الممرات مقاومة للحريق -

 .أو أكثر( 50)أن تكون أبواب الخروج تفتح باتجاه خروج الأشخاص إذا كان عدد الأشخاص  -

 .تكون أبواب الخروج قابلة للفتح بدون مفاتيح أو جهدأن  -

أن تكــون اللوحــات الإرشــادية لمخــارج الطــوارئ مضــيئة ويمكــن رؤيتهــا بســهولة وتعمــل في حــال انقطــاع التيــار    -

 .دقيقة( 90)الكهربائي لمدة 

 .دقيقة( 90)وتعمل عند انقطاع التيار الكهربائي لمدة ةطاقه احتياطين تكون سبل الهروب مضاءة ومزوده ببا  -
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 .أن تكون لوحة الطاقة الاستيعابية معلقة -

 .أن يكون هناك لوحات السلالم الدرج -

 

 :متطلبات التخطيط للطوارئ 8/31

 يلتزم المستثمر بما يلي

 .إعداد خطة معتمدة للإخلاء والسلامة والوقاية من الحريق -

 .الإخلاء وإجراءات السلامة والوقاية من الحريقتدريب الموظفين على خطط  -

 .أن يتم إجراء تدريبات الإخلاء بشكل ربع سنوي بمشاركة الموظفين فقط -

 

 :متطلبات التخزين 8/31

 

 يلتزم المستثمر بما يلي

 .أن يكون الموقع نظيف وخالي من تراكم المواد القابلة للاحتراق وتوفير حاويات محكمة الإغلاق -

 .أن يكون التخزين منظم ومرصوص بشكل مستقر -

 .أن تكون المواد القابلة للاحتراق وزنة ومفصولة بمسافة آمنة عن أجهزة التسخين ومصادر الاشتعال الأخرى -

 يحظر التخزين الخارجي للمواد القابلة للاحتراق في المخارج وسلالم الدرج والمنحدرات -

 ية والكهربائية والمراجل البخاريةيحظر تخزين المواد في الغرف الميكانيك  -

أن يكــون التخــزين في المســاحات العلويــة والفراغــات المخفيــة متوافــق مــع متطلبــات باســتثناء المنــاطق المحميــة        -

 .بمرشات حريق معتمدة

م مـن المبنـى المجـاور ويسـمح بتقلـيص المسـافة       ( 3)عدم التخزين الخارجي للمواد القابلة للاحتراق ضمن مسـافة   -

م، كمــا أن لمســؤول الحريــق  (1.8)ســم عنــدما يكــون ارتفــاع رصــات التخــزين أقــل مــن ( 90)ملــم ( 900)إلى 

 .الصلاحية في تقليص هذه المسافة عندما لا يرى خطرا على الممتلكات المجاورة

 .أن تكون حاويات القمامة وعربات جمع الغسيل من مواد غير قابلة للاحتراق -

 .محفوظة في علب وصصة للتخلص منها بشكل يوميأن تكون الخرق الزيتية والدهنية  -

 .أن تكون شفاطات ومراوح ودكتات الطبخ نظيفة -
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 :متطلبات السلامة الكهربائية 8/32

 

 يلتزم المستثمر بما يلي

أن تكون التوصيلات الكهربائية من النوع القطبي أو النـوع الأرضـى ومحميـة مـن التيـارات مـن البلديـة والقـرو          -

 (.UL1363)ومدرجة حسب العالية 

موصـلة بشـكل مباشـر وأمـر مثبـت بشـكل دائـم في         Extension Cordsأن تكون التمديـدات الكهربائيـة    -

 .الجدار

 . عدم استخدام التمديدات كبديل عن الأسلاك -

عدم لصق التمديدات الكهربائية في المبـاني والمنشـآت أو دديـدها عـبر الجـدران والأسـقف والأرضـيات وتحـت          -

 .ب أو الأثاث والسجاد وحمايتها من أي أضرار يمكن أن تتعرض لها سواء كانت بيئية أو ماديةالأبوا

 .المحافظة على التمديدات الكهربائية في حالة جيدة وتجنب عقدها -

 .أن تكون التمديدات الكهربائية موصلة بشكل مباشر في مقبس معتمد -

ــوفر بهــا خطــوط أرضــية حتــى تتوافــق مــع الأجهــزة         أن - تكــون التمديــدات الكهربائيــة مــن التمديــدات الــتي يت

 .الكهربائية المحمولة التي تحتوي على خطوط أرضية أيضاً

استخدام التمديدات الكهربائية في توصيل الأجهزة الكهربائية المحمولة فقط باستثناء الـدفايات الكهربائيـة    -

 .أن توصل مباشرة في مقبس معتمد المحمولة حيث يجب

 .أن يكون سمك سلك التمديدات مناسب للأجهزة الموصلة بها -

 .أن تكون مساحة العمل الخاصة بصيانة معدات الخدمات الكهربائية مطابقة للأبعاد المطلوبة  -

يوماً علـى  ( 90)تتجاوز  ولايسمح باستخدام الأسلاك المؤقتة لتركيبات الطاقة الكهربائية وتجهيزات الاضاءة  -

ــاء     ويســتثني( NFPA-70)أن تتوافــق هــذه التمديــدات مــع متطلبــات    ــة خــلال فــترة البن المــدة الأســلاك المؤقت

 .والترميم والإصلاحات أو الهدم

 .أن تكون علب التوزيع والمآخذ والمفاتيح مزودة بأغطية -

 .أن تكون طريقة ربط الأسلاك الكهربائية المؤقتة في المبنى متعددة -

 Electrical."غرفـة  "أبواب غـرف لوحـة الـتحكم الكهربائيـة بلوحـة مقـروءة وواضـحة مكتـوب عليهـا           دييز -

Room "ــة ــتح باتجــاه خــروج         " كهربائي ــدفع يف ــتح بال ــذراع ف ــزودة ب ــة م ــواب الغــرف الكهربائي أو أن تكــون أب

 .الأشخاص
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 مسئولية عن حوادث العمل 8/33

 

، الـتي قـد تلحـق بـأي مـن      والوفيـات  كافـة حـوادث وإصـابات العمـل    يكـون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملـة عـن       

بالمارة أو المركبات، ونتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء بالمرضى أو العمال أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق 

أدنى مسئولية تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة 

 . عن ذلك

 

 :الغرامات والجزاءات البلدية 8/34

 

يلتزم المستثمر بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة وإدارة كامـل المشـروع وفقـاً للشـروط والمواصـفات الـتي تقضـي بهـا             8/37/1

 ملزماًكراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية والفة من المستثمر فإنه سيكون 

بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للس الـوزراء رقـم   

هـــ المبُلــع بــه  12/13/1443في ( 4311214526)هـــ، والقــرار الــوزاري رقــم  15/12/1442وتــاريخ ( 92)

ت عـن المخالفـات البلديـة الصـادر     القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجـدول الجـزاءا  

م ومـا يسـتجد عليـه مـن تعـديلات خـلال كامـل مـدة العقـد، وفي حالـة عـدم  ـول             2123 -هــ  1444عام 

اللائحة لأي والفة فإن للأمانة الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة، وفيما لا يرد به 

فسـوف يكـون المسـتثمر ملتزمـاً بـدفع الغرامـات الـتي تقررهـا          نص في لائحة الغرامـات والجـزاءات المـذكورة   

 .الأمانة  والجهات ذات العلاقة، وذلك وفقاً للغرامات والجزاءات  الواردة  في بلدي 

 26/4/1438وتـاريخ   (34/م)يلتزم المستثمر بتطبيق كود البناء السعودي بناءً على المرسـوم الملكـي رقـم     8/37/2

ــه القاضــي ب   ــع       هـــ وتعديلات ــى جمي ــاء الســعودي عل ــق كــود البن ــى نظــام تطبي ــة عل في  أعمــال المشــروع الموافق

 .والخاصالقطاعين العام 

في حـال عــدم التــزام المسـتثمر بتطبيــق نظــام كــود البنـاء الســعودي ســيتم تطبيـق لائحــة تصــنيف المخالفــات      8/37/3

 والمعدلــة بــالقرار الــوزاري رقــم هـــ 16/13/1439وتــاريخ ( 39/أع/ق 1214)الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم 

 .هـ 4/11/1445وتاريخ ( 45/أع/ق78)هـ والمعدلة بالقرار الوزاري رقم 6/3/1443وتاريخ  (11181)
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 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1

يجب علـى المسـتثمر الالتـزام بتطبيـق جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه وكـذلك جميـع              

الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا المشـروع والاشـتراطات الفنيـة       

ــزام بتعم ــ     ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات وكــذلك الالت ــف رقــم     ال ــة المكل ــل الــوزارة للشــؤون الفني يم وكي

كمــا تخضــع المنافســة ) هـــ بشــأن الاشــتراطات الفنيــة للأنشــطة البلديــة  11/4/1441وتــاريخ ( 4111131682)

فيمــا يتعلــق بجميــع . الصــادر عــن الهيئــة العامــة للإحصــاء(  ISIC) للتصــنيف الــوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابــع 

 .المشروعالتفاصيل المتعلقة بهذا 

 

 الأدلة المرجعية والأكواد م

 www.saso.gov.saالأنظمة واللوائح التنايذية واللوائح الانية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصاات والمقاييس والجودة  1

 www.ncec.gov.saالمقاييس البيئية مقاييس مستويات الضوضا  الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  2

 0202الدليل الإرشادف للوصول الشامل في البيئة العمرانية الصادر عن مركز الملك سلماا لأب اث الإعاقة الصادر عام  3

    .sarg.oscdrkwww. 

 www.sbc.gov.sa :التاليةوإصداراته  0202كود البنا  السعودف الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البنا  السعودف في العام  4

          www.moh.gov.saالصحة    اشتراطات وزارة 5

 Saudi Building Code-General (SBC201) كود البنا  السعودف العام أ

 Saudi Construction Code- (SBC301-306) مجموعة الأكواد الإنشائية  ب

 Saudi Electrical Code- (SBC401) للكهربا  -الكود السعودف  ج

 Saudi Mechanical Code- (SBC501) للميكانيكا -الكود السعودف  د

 Non-Residential Building -Saudi Energy Code (SBC 601) لترشيد الطاقة للمباني  –الكود السعودف  ذ

 Saudi Sanitary Code- (SBC 701) الصحي -الكود السعودف  ر

 Saudi Fire Code- (SBC 801) لمكاف ة الحريق  –الكود السعودف  ز

 

 :الاشتراطات التنظيمية 9/2

المسـموح بـه ونسـب البنـاء      الارتفـاع مراعاة الاشتراطات التنظيميـة في الموقـع موضـوع المنافسـة مـن حيـث        يجب

 .النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل الأمانة رتداداتلاوا

 :اشتراطات التجهيز 9/3

 .المقدمة من المستثمر بعد اعتمادها من الأمانةيتم تجهيز الموقع بما يتناسب مع الأنشطة المقرر وحسب الخطة 

 

http://www.saso.gov.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
http://www.moh.gov.sa/
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 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية 9/4

 

الطـائف  يلتزم المستثمر بتنفيذ جميع التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في مدينـة  

 .والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنيةمكة المكرمة وبما يعكس الطابع العمراني الخاص بمنطقة 

 

 : التصاميم الهندسيةاشتراطات  9/5

 

وزارة  الصـادرة مــن والمعـايير   الاشـتراطات للمشـروع وجميـع    الابتــدائيبمعـايير التصـميم    الالتـزام  علـى المسـتثمر   -

 لوالميكانيكية، والأعماالمعمارية، والإنشائية، والكهربائية، ) الاشتراطاتمن  والإسكان لكلًاالبلديات 

 (إلخ...، الصحية

 .مراعاة أن تتناسب جودة الأصول التي يتم تركيبها في الموقع مع المعايير العالمية -

 .للموقعالالتزام بالمساحة المحددة  -

 . مراعاة قواعد الأمن والسلامة للمرتادين -

على جميع التصاميم والإنشاءات والمواد الخاصة بعناصر المشروع من قبل الجهـات   والاعتماداتأخذ الموافقات  -

  .المعنية بالأمانة وذات العلاقة

 

 :متطلبات وزارة الصحة 9/6

 

المركـز   يتم تحديد المساحات الداخلية لمباني المستشفى حسب متطلبات وزارة الصـحة، والكـود الصـادر عـن     -

 (.CBAHI) السعودي لاعتماد المنشآت الصحية

 .الاشتراطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المستشفيات الأهلية الصادرة عن وزارة الصحة -

ــل تشــغيل           - ــى النشــاط وزارة الصــحة بحكــم الاختصــاص قب ــة المشــرفة عل ــة الجه ــى موافق يجــب الحصــول عل

مـادات لتلـك   المستشفى، والالتزام باشتراطات وزارة الصحة والجهات الأخرى ذات العلاقة وتقديم كافـة الاعت 

 .الجهات مع تقديم نسخة منها للأمانة وموافقة وزارة الصحة على المباني والمخططات والتصاميم

 .يمنع البدء في أعمال التشغيل قبل الحصول على التراخيص اللازمة -

  .يمنع والفة النشاط الذي صدر من أجله الترخيص -
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 :اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها اعتماد التصميم الابتدائي للعناصر التي يتم 9/7

 

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشـاري هندسـي مؤهـل لأعمـال التصـميم وأعمـال الإشـراف علـى التنفيـذ وأن          

يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططـات المعتمـدة للمشـروع بـدون إجـراء      

- (:كحد أدنى)وافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي أي تعديلات عليه إلا بم

 .اوملحقاته بالمستشفىإعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة  -

 -الهـاتف   -الكهربـاء   -الميـاه   ) إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويـد المشـروع بالخـدمات الأساسـية     -

 (.الصرف الصحي

 .ت طولية وعرضية حسب الاحتياجعمل قطاعا -

 .واجهات لكامل عناصر المشروع -

 .مناظير للمشروع -

تقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الـذي سـيتم اسـتثمارها     -

 .لاعتمادها

ــا بالمناســيب المجــاورة وتحديــد المناســيب      رفــع الموقــع مســاحياً  - ــة وربطه  شــاملا الإحــداثيات والمناســيب الطبيعي

 .الخاصة بالتنفيذ

 .عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني -

 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع -

 :الآتية التصميميةيجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات  -

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع -

 .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه -

والأنظمـة  تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشـاءات   -

 ..... ائية وغيرها من الأعمالوالكهرب ةالميكانيكي
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 : إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحد أدنى 9/8

 

 .موقع ملون شاملًا أعمال تنسيق الموقع العاملوطط عام ل -

 .وطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج -

 .وطط ملون للمساقط الأفقي لجميع الأدوار -

 .وقطاعات ملونة واجهات -

 .مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات -

تقــديم تقريــر فــني يوضــح فيــه وصــف تفصــيلي للاســتخدامات المســتقبلية ومعــايير ومتطلبــات التصــميم لجميــع   -

 .الأنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها

وذلـك وفقًـا لتعمـيم صـاحب السـمو الملكـي وزيـر        وطط يوضح العزل الحراري وقـيم العـزل الحـراري بـالمبنى      -

وتــاريخ ( 23893)هـــ والتعمــيم الملحقــي رقــم  28/01/1435وتــاريخ ( 5297)الشــئون البلديــة والقرويــة رقــم  

 .هـ بشأن آلية العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة05/05/1435

 

 للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي كحد أدنى إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية 9/9

 

 -جـداول التشـطيبات    -تفاصـيل معماريـة    -قطاعـات   -واجهـات   -مسـاقط   ) التصـميمات المعماريـة   -

 (الخ.... الفرش الداخلي  -تفاصيل الأرضيات  -جداول الأبواب والشبابيك 

جـداول   -وططات الهيكل الخرسـاني   -الأساسات وتفاصيل التسليح  وططات) التصميمات الإنشائية -

وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -قطاعات الأعمدة التفاصيل الإنشائية  -الأساسات مع تفاصيل التسليح 

 .(كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع -

وطـط دديـدات    -بائيـة للموقـع العـام    وطط توزيع القوى الكهر)التصميمات الكهربائية والالكترونية  -

وطـــط دديـــدات  -وطـــط توزيـــع الإضـــاءة الخارجيـــة للموقـــع العـــام   -شـــبكة الكهربـــاء الخارجيـــة 

وطط توزيع القـوى وأنظمـة الإنـذار مـن الحريـق وطـط        -وطط توزيع الإضاءة  -الشبكات الداخلية 

 .( ال اللازمةوغيرها من الأعمنظام التحكم الأمني  -الاتصال والتحكم 

وطـط الشـبكات الداخليـة والخارجيـة     -التدفئة والتهويـة والتكييـف    وطط)التصميمات الميكانيكية  -

وطـط الـتحكم وتنظـيم التشـغيل لجميـع      -تفاصيل أنظمة مكافحـة الحريـق    -للمياه والصرف الصحي 

 (.جداول المواد وأماكنها -الميكانيكية  الأعمال

 .الكميات لكافة عناصر المشروعالمواصفات الفنية وجداول  -
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 الاشتراطات المعمارية 9/11

 

 :يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية

أن يكــون التصــميم المعمــاري متميــزاً ويشــكل نموذجــاً ومعلً مــاً معماريــاً وحضــارياً يعكــس التطــور والطــابع      -

 .العمراني للمنطقة

 .شروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لتلبية احتياجات المشروعأن يحقق التصميم المعماري للم -

أن يحقق التصميم المعماري للمشروع أكـبر قـدر مـن المرونـة التصـميمية مـن خـلال إمكانيـة الـدمج أو تعـديل            -

 .الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب

ع الظـروف المناخيـة السـائدة وتـوفير الحمايـة لكـل مـن        أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكيف م ـ -

 .السلع المتوافقة وللمترددين على المشروع

 .أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله -

والأعمدة غير  الحوائطتكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضية مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف  أن -

 .حادة

 .متر 30توفير عدد مناسب من وارج الطوارئ بحيث لا يزيد البعد بينهما عن  -

وتكـون  الشارع  توفير غرف مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على -

 .الشارعالتهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على  فتحات

 .توفير مسجد مصلى يتناسب مع حجم المشروع و صص جزء منفصل للسيدات -

 .يتم تحديد المساحات الداخلية لمباني الرعاية الصحية حسب متطلبات الجهة المشرفة -

 .م كشف الجوار في حالة وجود فتحات ناحية المجاورينيجب مراعاة الخصوصية وعد -

 .فصل مداخل تنزيل البضائع عن مداخل المرضى -

في اتجـاه الصـرف لتصـريف    ( 2)يجب عمل أرضيات المناطق المكشوفة وكذلك الأسـطح بميـول لا تزيـد عـن      -

 .الأمطار ومياه الغسيل

من كود البناء السـعودي العـام   ( 29)لواردة بالبابتوفير دورات المياه لجميع مرافق المستشفى طبقاً للمعدلات ا -

(201-SBC )ووفق الجدول التالي ،: 
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 متطلبات الديكورات والتشطيبات الداخلية  9/11

 :يلتزم المستثمر بما يلي

 .أن يكون استخدام الديكورات القابلة للاحتراق ضمن النطاق المحدد للسلامة -

 .حتراقللاالستائر ومنسوجات الزينة المعلقة القابلة  عدم استخدام -

 .المهملات وأغطيتها من مواد غير قابلة للاحتراق سلالأن تكون  -

 

 الاشتراطات الإنشائية 9/12

 

يلتــزم استشــاري المشــروع اثنــاء التصــميم والتنفيــذ بإتبــاع كافــة اشــتراطات ومتطلبــات كــود البنــاء الســعودي    -

مــن فحــص واختبــارات التربــة  الملزمــةفي جميــع الأعمــال ( SBC-311-316) الخــاص بــالأجزاء الإنشــائية

البلـديات  وحساب الأحمال والتصميم الإنشائي في المباني وبنـاءاً علـى تعهـد الاستشـاري المعتمـد مـن قبـل وزارة        

 .والإسكان 

الأعمال الكهربائيـة  الالتزام بتطابق التصميم الانشائي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات الأخرى من  -

 .والميكانيكية

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن وتارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج  -

 .هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية

يق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصـر مـن   أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحر -

 .مواد أخرى لها نفس الخاصية

 .يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها -

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبـار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل انهيـارات التربـة والـزلازل          -

 .والسيول وغيرها

تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالـي للمبـاني طبقـاً للـدليل الإنشـائي لحسـاب الأحمـال الزلزاليـة في          -

وتـاريخ  ( 8186)التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم 

( 300)نشـــــائية ك ب س هــــــ وكـــــذلك الـــــوارد بمـــــواد البنـــــاء الســـــعودي الاشـــــتراطات الإ 26/02/1434

(SBC300.) 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطـات   -

الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات وطريقـة توزيـع وربـط حديـد     

  .الخ... التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة 
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 .متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائيةتقديم مذكرة إنشائية  -

المعتمـدة  . عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات والمخططـات     -

 .وأخطار الحريق التاكل من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من

ــة أو خرســانات الأســطح     عــزل  - ــة أو الجوفيــة كالخرســانات المدفونــة بالترب الخرســانات المعرضــة للميــاه العادي

 .وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب

بعـد إجـراء   لا يجب استخدام الأسمنـت المقـاوم للكبريتـات والأمـلاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة بالتربـة إلا          -

الاختبــارات اللازمــة لحمضــيات وقلويــات التربــة، والتأكــد مــن أن الأسمنــت المقــاوم للكبريتــات مناســب، أو    

 .استخدام أسمنت بورتلاندي عادي مع إضافات

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشـائية ومعماريـة لهـذه التعـديلات،      -

ها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسـري علـى هـذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات        يقوم بإعداد

 .الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب العزل الحـراري الصـادرة عـن     -

 .والإسكان البلدياتوزارة 

 

 الاشتراطات الكهربائية 9/13

 

 .يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي

استشاري المستثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع السعودي، وتقديم شهادة تنسيق مع  يتعهد -

مقدمي الخدمة الكهربائية موضحاً بها تـاريخ بـدء الخدمـة المتوقـع، ومتطلبـات التغذيـة وتحديـد موقـع غـرف          

 .الكهرباء على الموقع العام

فولـت   380/220فولـت أو   127/220ن جهـد التغذيـة   أن يكون تصميم الأعمـال الكهربائيـة علـى أسـاس أ     -

 .(ذبذبة ثانية 60حسب جهد شركة الكهرباء المحلية ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، )

ــدات          - ــة للمواصــفات القياســية الســعودية ونظــام التمدي ــة تكــون مطابق ــات الكهربائي ــواد والتركيب ــع الم جمي

تعاميم الصادرة عن هـذه الـوزارة أو تكـون مطابقـة لإحـدى      الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء وال

 .المواصفات العالمية المعمول بها

فصل الإنارة الخارجيـة وتشـمل إنـارة المبنـى مـن الخـارج ولوحـات الإعلانـات وإنـارة الموقـع العـام والمواقـف عـن                -

  .الإنارة الداخلية
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دوائــر الإنــارة عــن دوائــر القــوى وعمــل لوحــات توزيــع مســتقلة لكــل منهــا، كمــا يجــب عمــل لوحــات        فصــل  -

 .كهربائية مستقلة لوحدات التكييف

 Earth.)تكـون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب الأرضــي للتيــار   -

leakage circuit breaker) 

كهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضـد  جميع المواد والتركيبات ال -

 .تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

 : يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية  -

 .وحدات إنارة طوارئ -

 .علامات مضيئة توضح وارج الطوارئ -

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق -

أمبير ومراعاة  40كة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن غرفة المحولات شر -

يتم الحصول على وطط تصميم الغرفـة المعتمـد   وأن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع 

 . من شركة الكهرباء

ــى الــلازم في حــالات الطــوارئ         تــأمين - ــة تتناســب قــدرتها مــع الحــد الأدن ــة للطاقــة الكهربائي مصــادر احتياطي

 :ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية

 .مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادي الأخطار -

 .تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف بطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيكي -

التيـار  اسـتخدام  تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة عـن سـوء       -

- : الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يلي

 .تأريض حديد تسليح أساسات المباني -

الأجــزاء المعدنيــة غــير الحاملــة للتيــار الكهربــائي مثــل مواســير الميــاه الرئيســية والمواســير المعدنيــة     تــأريض جميــع  -

 .إلخ... المستخدمة في الصرف الصحي

 .تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية ودديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه -

ون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية أو أي مواصــفات عالميــة  صــواعق مناســبة تكــ بموانــعتزويــد المشــروع  -

 .معتمدة

يراعـى حسـن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار الكهربـائي إلى عناصـر المشـروع                -

  .ولوحات التوزيع الرئيسية

 . شـحن عـام   ، شـحن ذاتـي  ) إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة         -

 .( مولد احتياطي
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 المورد المائي 9/14

 

 :يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية

ومأمون صحيا، وبعيد عن أي مصدر مـن  تكون المياه المستخدمة إما من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  -

 مصادر التلوث وعن مياه الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل وبرية معتمدة

إما مـن الفيـبر جـلاس، أو     كلما أمكن، ليسهل تنظيفه، ومصنعاً يفضل أن يكون الخزان العلوي أسطوانياً -

ة، وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخـذ منـه الميـاه خـلال     مستوفية الاشتراطات الصحي للصدأمن مواد غير قابلة 

 .أو البلاستيك، ومطابقة للاشتراطات الصحية قابل للصدأشبكة مواسير مصنوعة من الحديد المجلفن غير 

 

 :متطلبات التبريد والتهوية والتكييف 9/15

 

 :يلتزم المستثمر بما يلي

للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمواصفات الهيئة السعودية للمواصفات  يجب أن تكون جميع المواصفات الفنية -

 .(SASO)والمقاييس والجودة 

جـدول   4فصل )والذي يشمل على التهوية ( SBC501)يجب تطبيق متطلبات الكود السعودي الميكانيكي  -

 متضمناً متطلبات الصيانه( 102،3)والفقرة رقم ( 1.403.3.1)رقم 

ساعة عنـد درجـة حـرارة لا تقـل عـن درجـات       ( 24)كفاءة أنظمة التهوية والسلامة للعمل المستمر  التأكد من -

بالفصــل الحــادي عشــر مــن كــود البنــاء الســعودي    ( 1.11)المدرجــة بالجــدول رقــم  ( DB MAX)الحــرارة 

(601-SBC.) 

واسـتخدامها  (  KW350)تجميع مياه التكثيف في المباني الجديدة التي تزيد حمولة التبريد بهـا عـن   ب يوصي -

 .الري أو صناديق طرد المراحيضلأغراض 
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 الاشتراطات الميكانيكية 9/16

 

 .الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعودي -

المواصــفات والأصــول الفنيــة وبواســطة شــركات  يــتم تصــميم وتنفيــذ أنظمــة التبريــد والتدفئــة والتهويــة حســب  -

 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري

ــا وبواســطة شــركة           - ــارف عليه ــة المتع ــذ أعمــال المصــاعد والســلالم المتحركــة حســب الأصــول الفني ــتم تنفي ي

 .متخصصة وأن يراع فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المبنى

 :ر الكهربائي ويشترط فيه ما يلياحتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيا تأمين مولد كهربائي -

ــاه         - ــارة ودوائــر مضــخات المي ــائي للإن ــار الكهرب ــة لإمــداد المشــروع بالتي أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافي

 .الخ... وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق

في المولــد أخــذ احتياطــات الســلامة اللازمــة عنــد اختيــار موقــع المولــد وخــزان الوقــود بحيــث يكــون موقــع      -

 . مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 

 اشتراطات الأعمال الصحية 9/17

( بيـارة )يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العموميـة، وإن لم توجـد فيـتم التصـريف إلى خـزان صـرف        -

كمية الفضلات السائلة ومياه صرف ، على أن يكون خزان الصرف بعيداً عـن الخزانـات   يتناسب حجمه مع 

 .الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر

ويــتم  تحــت أرضــية المشــروع أو مبانيــه، وإنمــا يجــب أن يكــون خــارج المبنــى، ( البيــارة)لا يقــام خــزان الصــرف  -

 . تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك

 .يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام -

 .سقوط أو معدات صرف أو أكواع مراحيض بداخل المشروع( مواسير)يجب ألا يكون هناك أعمدة  -

ي يجــب فصــل مواســير الصــرف الصــحي لأمــاكن التشــغيل عــن خطــوط تصــريف دورات الميــاه ومغاســل الأيــد   -

 . بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى خارج المشروع مباشرة

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصـادر مـن الرئاسـة العامـة للأرصـاد وحمايـة البيئـة رقـم          -

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هـذه المقـاييس علـى مقـاييس     02/05/1435وتاريخ ( 11557/1/8)

 . لهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاءجودة ا

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو         -

  . إحدى المواصفات العالمية المعمول بها
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للاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب توافرهــا في   يجــب أن  تكــون طبقــاً خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة    -

 . وازرة البلديات والإسكانالصادرة عن " خزانات مياه الشرب

يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسـياب كافـة مراحـل العمـل لضـمان سـلامة الغـذاء، وذلـك بتقسـيم           -

 . المشروع إلى أقسام وتلفة

لمرشــدة لاســتعمال الميــاه والمطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية  اســتخدام صــنابير الميــاه وصــناديق الطــرد ا  -

 . لترات( 3)المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة 

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة سهلة التنظيف والغسل، ومن مـواد لا تتـأثر بالمنظفـات الصـناعية      -

 .وتلفةلضمان سلامة الغذاء، وذلك بتقسيم المشروع إلى أقسام 

 . تكون ذات سطح مستو خال من التشقق والحفر، وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف -

تكــون مــن الــبلاط أو الســيراميك الخشــن عــالي المقاومــة للاحتكــاك والتآكــل، أو مــن الخرســانة المســلحة      -

 . المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة

 .سيراميك، أو الفينيل، أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيتتكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو ال -

 

 :متطلبات الصحة العامة  9/18

 

متضـمناً متطلبـات   ( 3.102)وما ورد بالفقرة رقم ( SBC-701)تطبيق متطلبات الكود السعودي الصحي  -

رقـم   بمـا فيـه الفصـل   ( SBC-201)وكـود البنـاء السـعودي العـام     ( 709,1)و ( 1.403)الصـيانة والجـدول   

متضمنا متطلبات نظام إمدادات الميـاه السـاخنة ومتطلبـات    ( 607)والبند رقم ( 1.2902)والجدول رقم ( 29)

خزانــات الصــرف  متضــمناً متطلبــات( 802)وخاصــة الفقــرة رقــم ( SBC702)الصــرف الصــحي الخــاص في 

 .شروع فقط لصحي داخل حدود المالصحي والالتزام بإنشاء خزانات الصرف ا

توصيل شبكة الصرف الصحي بالدور الأرضي بشكل منفصل إلى غرفة التفتيش مباشرة، ولا يتم توصـيلها   -

 .الرأسية الخاصة بالأدوار العليا التمديداتعلى نفس 

فيمــا  ــص التمديــدات الصــحية وبالخصــوص  ( SBC-701)تطبيــق متطلبــات الكــود الصــحي الســعودي   -

متضـمناً متطلبـات   ( 608.3.1)ت الصـحية، والبنـد الفرعـي رقـم     متضـمناً متطلبـات الأدوا  ( 422)الفصل رقم 

الخاصـة بمتطلبـات الهندسـة الصـحية،     ( 713)و ( 609)المعدات الخاصة بحمايـة مـورد الميـاه، والفصـول رقـم      

ــم   ــول رقـ ــم    ( 5306)والفصـ ــل رقـ ــة، والفصـ ــازات الطبيـ ــات الغـ ــمناً متطلبـ ــات  ( 6306)متضـ ــمنا متطلبـ متضـ

 .الأكسجين السائل

 (.SBC-702)متطلبات الهندسة الطبية الواردة في كود الصرف الصحي الخاص السعودي  تطبيق -
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 :اشتراطات أساسية 11/1

 :لأسباب متعدًدة منها، على سبيل الذكر لا الحصر لتازةاعتبار العروض غير  يتم   

قُدًم العرض بشكل وتلف عـن الشـكل المحـدًد في كراسـة الشـروط والمواصـفات ، أو لم يُوقرـع العـرض          -

 .حسب الأصول، أو لم يتضمًن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض

 .إذا اشتمل العرض على والفات تجعله غير مكتمل أو غير محدًد أو مبهماً -

 .الضمان الابتدائي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي تعتبرها جهة التعاقد جوهريةإذا لم يقدًم  -

 

 :تقييم العرض الفني 11/2

 

ويحق للأمانة ، بالجدول التاليالموضح درجة وأعلى من لموع التقييم  81يعتبر العرض لتاز إذا تم الحصول على 

درجة من إجمالي  81في حال كانت جميع درجات المتقدمين أقل من  أفضلهاالنظر في جميع العروض الفنية واختيار 

  .العرض الفني

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

73 
 

73 
 

 م المستند )%(وزن المعيار 

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

ــب   ــبر متطلـ يعتـ

ــي وفي  أساســــــ

ــدم   ــال عـــــ حـــــ

ــاق ــن  ارفـ أي مـ

ــتندات  المســــــــــ

يـــــتم  المطلوبــــة 

استبعاد الجهة 

المتقدمـــــــــــــــــة 

للإستثمار عـن  

 المنافسة 

 1 (موقع ووتوم )  من المستثمر نموذج العطاء موقع

 (90)خطـاب ضـمان بنكــي مـن بنــك معتمـد لـدى البنــك المركـزي الســعودي سـاري المفعـول لمــدة لا تقـل عــن          

ــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، وأن يكــون بقيمــة لا تقــل عــن       مــن قيمــة العطــاء   (25%)تســعون يومــاً مــن الت

 ويقدم أصل الضمان البنكي وقت فتح المظاريف  .السنوي

 

2 

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

 .(أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إثبات

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

 4 التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجلصورة سارية المفعول من السجل 

 5 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول

 6 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية

 7 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 8 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة

 9 .صورة اثبات العنوان الوطني

 10 .من المستثمر ووتومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة

 11 .نسخة من إعلان المنافسة

 12 الرقم الضريبي للمنشأة

 13 (موقع ووتوم ) إقرار المستثمر المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

25 

 من تقديم ما يثبت والتنافسية  للجهة المتقدمة بالقدرة المالية 
ً
 : كلا

  سابقة على أقل تقدير سنوات للجهة المتقدمة للاستثمار وذلك لخمسأو الوضع الائتماني  حجم السيولة -

  ونسبة السيولة ونسبة الأرباح ونسبة المديونيات للسنة المالية الحالية  رأس مال الشركة   -

 موثق سنوات من مراجع خارجي   5لآخر  قوائم مالية مدققة -

 كشف حساب بنكي لآخر ستة أشهر  -

 إقرارات ضريبة القيمة المضافة أو عوائد ضريبة القيمة المضافة تقديم إضافة إلى ذلك  -

41 

15 

 

 لمقدم العرضالتخصصية الخبرة 

 مل مشابه لنطاق عمل المشروعتقديم نسخة من عقد سابق أو شهادة إنجاز لع -

 ما يثبت تشغيل مشاريع مشابهة لنطاق عمل المشروع في الوقت الحالي  تقديم -

 إنشددا  و  ات المسددتثمرخبددر تقددديم مددا يثبددت سددابقة الأعمددال و  -
ً
 لمستشدداياتوصدديانة اتشددغيل فددي مجددال المشددروع وت ديدددا

 سنوات 5 عدد سنوات الخبرة  عن أو مشاريع مشابهة  ب يث لا تقل الصحية

 المشروعالخدمات المساندة المقدمة في تقديم ما يوضح قدرة  -

 في المشروعالتقنيات الحديثة تقديم تقرير يوضح كياية استخدام  -

41 
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20 

يوضددح فهدددم المسددتثمر للمشدددروع ومتطلباتدده علدددى أا عشددمل التصدددميم العناصددر التاليدددة علدددى  للمستشدددا مبددد ي تقددديم تصدددور 

 :سبيل المثال وليس الحصر 

 ت ليل الموقع -

 المتطلبات البيئية والتضاريس وخطوط الكنتور  والمناسيب للموقع وعكسها على التصميممراعاة  -

 الإبتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئية المناخية للمدينة -

 تصاميم الموقع العام للمشروع -

 إلخ............( أرصاة , مناطق خضرا  , إنارة , فرش ) إضافة عناصر تنسيق الموقع  -

 والمنطقة المحيطة المستشا لتصميم مع طبيعة تكامل ا -

 للمشروع  وتقديم الحلول المبتكرة ةتوضيح الاكرة التصميمي -

 علاقة الكتل وت ديد الاراغات  -

 للأنشطة المسموح بها  -
ً
 توضيح العناصر الإستثمارية بالمشروع طبقا

41 

10 

 : أا تشمل دراسة الجدوى على العناصر التالية ة جدوى متكاملة للمشروع  علىدراس

 الدراسة السوقية  -

 الدراسة المالية -

 الدراسة الانية والتشغيلية -

41 

10 

 مؤهلات وقدرة وحجم الشركة 

  .لها المملوكة والمعدات الأجهزةتقديم بياا موثق يوضح أعداد العمالة في الشركة وحجم ونوع  -

يلتزم المسدتثمر بتدوفير جهداز إدارف وف د  و  كل إدارةوجنسيات الموظايا والعمالة لتقديم بياا يوضح أعداد وشهادات  -

واللازم لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمدهلالات المناسدبةم مدع ضدرورة التددريب المسدتمر  ذو كاا ة عالية 

 .لأفراد لاذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

41 

10 

 منهجية إدارة المشروع

 طريقة إدارة المشروع وخطة العمل المتبعةتقديم تقرير يوضح  -

 البرامج والأنظمة المستخدمة في المشروعتوضيح  -

 (ح مدى تناسب البرنامج الزم   مع فترة التجهيز والإنشا  المرتبطة باترة السماو )البرنامج الزم   لتنايذ المشروع  -

 المستشا صيانة تشغيل و خطط  -

 .خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة -

42 

 (يعطي التقيم من خلال التحقق من سجل المستثمر لدى الأمانة ) المستثمر والتزامات أهلية  10

 إا وجدتمدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  -

 حجم المتأخرات عن اعمال سابقة مع الأمانة -

 التنازل للغير عن أعمال سابقةعدد مرات  -

 المسالامات المجتمعية -
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 :ألية التقييم 11/3

 :يتم تقييم العطاءات المستلمة وفق التالي

، وتسـتبعد العـروض   درجة وتستبعد كل العروض الأقل مـن هـذه الدرجـة    81 زللاجتيايكون الحد الأدنى  -

 .والمالي العرض الفنيالتي لم ترفق أي من المتطلبات الأساسية حسب جدول تقييم 

 . عد اجتياز معايير التقييم المحددةالعطاء المالي الأعلى ب اختياريتم  -

 

 :تصحيح العروض 11/4

 وإجـراء ) في مفرداتهـا أو لموعهـا    سـواء (على لجنة فحص العـروض مراجعـة الأسـعار الـواردة في العـرض       -

 .التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض

إذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسـعر المـبين بالأرقـام، يؤخـذ بالسـعر المـبين كتابـة، وإذا وجـد          -

اختلاف بين سعر الوحدة وسعر لموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة، إلا في حـال وجـود أخطـاء ماديـة بالسـعر      

فحــص  فللجنــة-هاموضــعمثــل وضــع علامــة عشــرية في غــير  -المــبين بالأرقــام أو ســعر لمــوع الوحــدات  

 .العروض الأخذ بتلك الأسعار

للجنــة فحــص العــروض التوصــية باســتبعاد العــرض إذا تجــاوزت الأخطــاء الحســابية في الأســعار بعــد     يجــوز -

من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العـرض زيـادةً أو   %( 11)تصحيحها وفقاً لأحكام هذه الفقرة أكثر من 

 .نقصاً

 

 :فحص العروض 11/5

 :نة فحص العروض، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايدة، مع مرعاه ما يليتلتزم لج

إذا تساوى عرضان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترسية علـى أكثـر العـروض سـعراً فـإذا تسـاوت في        -

فات المزايدة ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة بتجزئة المزايدة بين العروض المتساوية، متى كانت شروط ومواص

 .تسمح بذلك، وإذا لم ينص على التجزئة، وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك

 

 :إعلان الفائز 11/6

 .وتبلع صاحبه بذلكبعد فحص العروض وتقييمها تعلن الأمانة عن العرض الفائز 
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 نموذج تقديم العطاء 1 / 11

 

 "............................................................................................................"رقم للمنافسة 

 حفظه الله                                                                                   محافظة الطائفأمين  سعادة

      ...السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

هـــ  7441 / .... ..... فــرص بتــاريخالاســتثمار في المــدن الســعودية   وبوابــة بالصــحف المنشــورإشــارة إلى إعلانكــم 

ــمن ــروع  المتضـ ــرح مشـ ــتكم طـ ــث تم   ".................................................................................................................."رغبـ حيـ

ــا علــى كافــة الاشــتراطات         شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجــب الإيصــال المرفــق صــورته واطلعن

  .الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 :بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي لسعادتكمنتقدم 

 

 شاملة ضريبة القيمة المضافة غير( ريال) السنويةقيمة الأجرة 

 رقماً كتابة

  

 .قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة **

  من قيمة العطاء السـنوي  (25%)بقيمة لا تقل عن  بنكيضمان ووتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

المسـتندات المطلوبـة في كراسـة الشـروط      وكافـة ) الثـاني غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف  (

 .لمواصفاتوا

 

 المؤسسة /اســــــم الشركــــــــة 

 :رقم السجل التجاري          

 :صـــــــــــــادر مـــن  :بـــتـــــاريـــــــــــــــــخ 

 :هــــــاتــــــــــــــــــف  :العنوان 

 :ب.ص  :الرمز البريدي 

 :فـــــــــــــاكــــــــــس  تاريخ التقديم 

 التوقيع 
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  كروكي الموقع   2 / 11
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 محضر تسليم الموقع   3 / 11
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  إقرار المستثمر   4 / 11

 :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها -1

 :السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاصاطلع على جميع النظم  -2

  وتعليماتها التنفيذية هـ 1441/06/29 في (40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم

 .والتعاميم ذات الصلةهـ والقرارات 1441/12/22 وتاريخ (4100561883)الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

       ــم ــوزراء رقـ ــس الـ ــرار للـ ــادرة بقـ ــة الصـ ــزاءات البلديـ ــات والجـ ــة الغرامـ ــاريخ  (92)لائحـ ــم   1442/02/05وتـ ــوزاري رقـ ــرار الـ ـــ، والقـ هـ

ــع بــه القواعــد التنفيذيــة للائحــة الجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة، وجــدول الجــزاءات عــن      1443/03/12في  (4300204526) هـــ المبل

 .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد2023 -هـ 1444المخالفات البلدية الصادر عام 

  يجب على المستثمر الإلتزام بأي اشتراطات أو ضوابط صادرة من وزارة البلديات والإسكان فيما  ص اشتراطات أنشطة الرعاية الطبية

 . الصحية الأهلية 

     ــح ــاني الصـ ــحية والمبـ ــة الصـ ــة الطبيـ ــطة الرعايـ ــة لأنشـ ــتراطات البلديـ ــم    يالاشـ ــوزاري رقـ ــالقرار الـ ــادرة بـ ــة الصـ ــدمات الاجتماعيـ ) ة والخـ

 .هـ 11/04/1441وتاريخ ( 4100128804

  هـ17/05/1444وتاريخ ( 1/4400393119)اشتراطات أنشطة الرعاية الطبية الصحية الأهلية الصادرة بالقرار الوزاري رقم. 

            لائحة شروط السلامة والوقاية من الحريق في المستشفيات الصـادرة بقـرار صـاحب السـمو الملكـي وزيـر الداخليـة ورئـيس للـس الـدفاع

 . هـ وما يستجد عليها من تعديلات 08/08/1425وتاريخ ( دف/  15/ و /  1/12)المدني رقم 

         وتـاريخ   (4200079475/1)اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معـالي وزيـر الشـؤون البلديـة والقرويـة والإسـكان رقـم

 .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية1442/02/26

  المستثمر بضرورة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من وكالة الاستثمار بالطائف على التصاميم المعمارية والإنشائية قبـل البـدء في تنفيـذ    يقر

 .والفة ذلك سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك المشروع وفي حالة

 الخاصةع ويلتزم بتمهيد وتسوية الموقع على نفقته يقر المستثمر بإزالة أي شوائب واشغالات موجودة بالموق. 

   يقــر المســتثمر بــأن العنــاوين وأرقــام الهواتــف والفــاكس والجــوال والبريــد الإلكترونــي الموضــحة في نمــوذج العطــاء الــوارد ضــمن الشــروط

انــة أن ترســل عليهــا المراســلات  هــي العنــاوين الــتي يمكــن للأم  (فــرص)والمواصــفات والمدرجــة علــى بوابــة الاســتثمار في المــدن الســعودية   

ويكـون المسـتثمر قـد اسـتلمها بمجـرد ارسـالها إليـه علـى أيـاً مـن            العقـد، والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلى المستثمر بخصـوص هـذا   

  .مسجلأي منها يتم اخطار الأمانة بخطاب  العناوين المذكورة وفي حالة تغيير

 مة نافية للجهالةعاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تا. 

  :المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة جميع المعلوماتأشهد بأن 

 :الاسم حسب الطبيعة :رقم الهوية 

 :الجوالرقم   :الهاتفرقم  

 :التوقيع  :التاريخ 



 


